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Ao Senhor
José Sousa B
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DESPACHO

Vargem Grande/MA, 27 de Abril de 2021

arros Filho

Secretario Municipal de Obras e Transporte

Prezado Senhor,

vistoria do im
Transporte e |

Vargem Grand

Em resposta a sua solicitagéo, estamos encaminhando em anexo, o laudo de
ovel, referente ao Armazenamento de Materiais da Secretaria Municipal de Obras,

Jrbanismo de Vargem Grande/MA, situado a Rua Horécio Gongalves, n® 699, Centro,
e/MA.

Atenciosamente,

Soaigan \ Qv Ypomo

Sergio Oliveira Barros
Engenheira Civil

) Crea: 1114753416
Sergio O%E a Barrog

Eng. ivil

CREA: 1

114753416

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 — Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65.430-000 | Tel. Fone: (98) 3461-1340
E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com




LAUDO DE AVALIAGCAO LOCATIVA
RESIDENCIA

ANTONIO CARLOS DA SILVA

Rua Horacio Goncalves, n2 669, Centro

CEP - 65.430.0000

Vargem Grande / MA

RESUMO

10 COMODOS-02 WC

AREA: 540,60 M?
VA

LOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL
R

1.680,00

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE OBRAS E TRANSPORTE

Sr. José Sousa Barros Filho

OBJETO: Imével situado na Rua Horacio Gongalves, n? 699, Centro,Vargem Grande / MA.
OBJETIVO: Determinagio do atual valor de locagio.
DATA BASE: Maio de 2021

1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do ponto
residencial, sithado Rua Horacio Gongalves, n? 699, Centro, Vargem Grande / MA, atualmente

desocupado e que seré alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem dtivida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentacio I e Grau de Precisdo I é o mais adequado e o que apresentara
melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliacdo de Bens (Parte 1:

Procedimentos |Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT - Associa¢io Brasileira de Normas

Técnicas.
3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. 0 Laudo foi|elaborado com estrita observincia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto

de Engenharia Legal.

3.2. 0 avaliador|assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,

Cddigos ou regulamentos préprios.

3.3. Néo foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a defeito dos titulos, invasées,

hipotecas, superposi¢des de divisas e outros, por néo integrarem ao objetivo desta avaliagdo.

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340 o
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3.4. No Laud
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o de Avaliagio apresentado presume-se que as dimensées constantes
documentagdes oferecidas estiio corretas e que o titulo de propriedade é bom: - subentende-se que
as informacdes fornecidas por terceiros sio confiveis.
3.5. Os honorarios profissionais do avaliador, nio estio de forma alguma relacionados a conclusio

deste Laudo.

3.6 - Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como
verdadeiras as|informagdes prestadas por terceiros.
3.7 - Partimos [do principio de que toda documentagdo apresentada encontra-se com informacdes

corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliacdo, que o imével encontra-se livre e desimpedido de

quaisquer 6nus

algum modo, na

4 - DESCRICAQ

Trata-se

ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de

posse e usufruto imediato do mesmo.

DO IMOVEL:

de ponto comercial posicionado com vista frontal para a Rua Horacio Gongalves,

composto de 10 cdmodos, sendo 5 salas, 02WC, cozinha e copa. As salas, e os banheiros possuem

piso cerdmico, §

endo a das salas 20 x 20 de cor branca, e em bom estado de conservagdo, paredes

revestidas com [tinta plastica PVA, banheiro recém-reformado com azulejos até 1,80m de altura, o

piso da varanda com azulejo e paredes pintadas em tinta PVA, também em bom estado de

7

conservacdo. As é

portas sdo do tipo madeira macigas pintadas e recém-trocadas. A cobertura

composta por telha ceramica e estrutura de madeira. O estado de conservacdo e aspecto geral é

considerado bom. As paredes sio de alvenaria do tipo ceramica e instalagdo elétrica recentemente

revisada. O teto da edifica¢io é constituido em uma parte por forro PVC.

Denota ser uma residéncia nova, pois todos os aspectos de conservacio e manutencio

apresentam-se em Gtimas condigdes, reas limpas e pinturas e acabamentos em excelente estado.

O ponto residencial tem aproximadamente 12 anos. A fachada apresenta pintura PVA, com

porta de ago correr, porta de entrada para a recepc¢do tipo madeira macica de cor marrom.

Prédio localizado no centro de Vargem Grande, a poucos metros da praca central, Férum,

escolas, situada em rua de transito ameno.

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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Foi empregada a seguinte documentagdo para elaboragao do presente laudo:

- Planta de lgcalizagio,- llustragio fotografica,- Certiddo de dados cadastrais.

8 - AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragdo para determinagio do valor de aluguel mensal do imével ampla
pesquisa nd mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim. Aplicando os fatores de pesquisa abaixo, considerando o imével livre e
desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condi¢des de ser colocado no
mercado imobiliario para negociacio.

A regra utilizada para calcular o aluguel é considerar um valor entre 0,5% e 1% ao més
sobre o valor de mercado do imével. Esse valor é liquido, ou seja, tirado todas as despesas do
locatario:

Calculo: (225.000,00 x 0,75) /100 = 1.700,00 (aproximadamente)

R$ 1.680,00 (Hum mil e seiscentos e oitenta reais). Valor acordado
ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 06 (seis) folhas de papel formato A4, rubricadas e

assinadas, digitadas de um s6 lado, incluindo anexos. Vargem Grande MA.

Em, 27 de Abril de 2021

EngenheiréCivil - Prefeitura de Vargem Grande - MA
CREA-1114753416

Sergio Oliverra Barro:
Eng.'Civil
CREA: 111475727

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. {98)3451-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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Localizacdo do Imével Assinalada.
Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA

CEP: 65430-000 | Tel. {98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com




