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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 02 de Janeiro 2023, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n° 0101.06682.2023, que tem por objeto Locagdo de Imével
situado a Rua Hildenora Gusmé&o, n° 20, Centro, destinado ao
Funcionamento da Escola Crista de interesse da Secretaria Municipal de

Educagao.

Vargem Grande - MA, 02 de Janeiro de 2023

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 85 430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648 738/0001-83 — E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com ~ Fone' (98) 3461-1103
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SOLICITACAO

Vargem Grande - MA, 02 de Janeiro de 2023

Ao
Setor de Engenharia
Vargem Grande - MA

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Educacao, tendo em vista a necessidade de
locagdo de um Imovel adequado Para Funcionamento da Escola Crista de interesse
da Secretaria Municipal de Educagdo, sendo que a mesma ja utiliza o imével situado
na Rua Hildenora Gusmao, n°® 20, Centro, e tem a necessidade de continuar com o
Prédio. E no acervo municipal ndo ha Imodvel disponivel para tal locacdo. Solicito a
vossa exceléncia, que seja providenciado:

1) Laudo de Vistoria do imével

Estamos a disposicao para esclarecimentos necessarios

Atenciosamente,

nato o
Secretari nicipal de Educacao
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Vargem Grande/MA, 03 de Janeiro de 2023
Ao Senhor

Raimundo Nonato da Costa
Secretario Municipal de Educacgdo

Prezado Senhor,

Em resposta a sua solicitagcdo, estamos encaminhando em anexo, o laudo
de vistoria do imével, referente ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da
Secretaria Municipal de Educagdo, Rua Hildenora Gusmdo, n? 20, Centro, Vargem

Grande/MA.

Atenciosamente,

S @%—'\&Tﬁw Buov
Sergio Oliveira Barros

Engenheira Civil
Crea: 1114753416

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65.430-000 | Tel. Fone: (98) 3461-1340
E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA
ESCOLA CRISTA

Rua Hildenora Gusm3ao, N° 20, Centro

CEP - 65.430.000

Vargem Grande / MA

RESUMO

AREA TOTAL DO TERRENO: 608,00 m?

AREA CONSTRUIDA: 132,53 m?

09 cCOMODOS — 02 WC

VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL
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Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Sr. Raimundo Nonato da Costa

OBJETO: Imével situado na Rua Hildenora Gusmao, N° 20, Centro — Vargem Grande - MA.

OBIJETIVO: Determinagao do atual valor de locagdo.

DATA BASE: Janeiro de 2023

1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de loca¢do do imdvel,
situado na Rua Hildenora Gusmao, N° 20, Centro — Vargem Grande - MA, Residéncia com dois
pavimentos, com dreas, dimensdes e detalhes informados em planta. Atualmente desocupado

e que serd alvo de maiores detalhes adiante.
2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem dlvida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo | e Grau de Precisdo | é o mais adequado e o
que apresentard melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 -
Avaliacdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de

Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do
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Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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3.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em

Leis, Cédigos ou regulamentos préprios.

3.3. N&o foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasGes, hipotecas, superposi¢des de divisas e outros, por ndo integrarem ao objetivo desta

avaliacdo.

3.4. No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: - subentende-

se que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis.

3.5. Os honordrios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados

conclusdo deste Laudo.

3.6 - Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.

3.7 - Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada encontra-se com

informacgdes corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imével encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,

de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de ponto comercial com vista frontal para a Rua Hildenora Gusm3o, N° 20,

Centro — Vargem Grande - MA, composto de 09 cémodos, 02WC, As salas, e os banheiros

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA At g ra B o3
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340 GetgC Civ
AT

F e LI MR

Gone?

“ 4

possuem piso ceramico, sendo a das salas 20 x 20 de cor branca, e em bom estado de
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conservagao, paredes revestidas com tinta pldstica PVA, banheiro recém-reformado
azulejos até 1,80m de altura, o piso da varanda com azulejo e paredes pintadas em tinta PVA,
também em bom estado de conservagdo. As portas sdo do tipo madeira macicas pintadas e
recém-trocadas. A cobertura é composta por telha cerdmica e estrutura de madeira. O estado
de conservacdo e aspecto geral é considerado bom. As paredes sdo de alvenaria do tipo
ceramica e instalacdo elétrica recentemente revisada. O forro da edificagdo é constituido em
uma parte por forro PVC.

Denota ser um ponto residencial, pois todos os aspectos de conserva¢do e manutencdo
apresentam-se em o6timas condigdes, dreas limpas e pinturas e acabamentos em excelente
estado.

O ponto residencial tem aproximadamente 8 anos. A fachada apresenta pintura PVA,
com porta de correr, porta de entrada para a recepcdo tipo madeira macica de cor marrom.

Prédio localizado no centro de Vargem Grande, a poucos metros de comércios, postos

de combustiveis, farmdcias, escolas e situado em rua de transito ameno.

5 - AREA DO IMOVEL;

Conforme informagGes obtidas na documentagido apresentada, possui o imével uma
drea de:
AREA TOTAL DO TERRENO: 608,00 m?
AREA CONSTRUIDA: 132,53 m?
PERIMETRO: 108,00 m?

6 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUAGAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O imovel estd localizado na Rua Hildenora Gusmao, N° 20— Vargem Grande - MA. Que é
uma regido estritamente comercial, com comércio local formado por lojas, panificadoras, bares,

lanchonetes, postos de combustiveis e demais atividades comerciais.

Rua Dr. Nina Redrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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A Rua Hildenora Gusmado no trecho fronteirico do imével, nio apresenta dec
pavimentada em asfalto, com 01 pista de rolamento em 2 (dois) sentidos, com'
aproximadamente, 8,00 m de largura, possuindo ainda o logradouro, iluminacio com ldmpadas
a vapor de mercurio, distribuicdo de agua, energia elétrica, arborizac3o, telefonia, TV a cabo,

coleta de lixo, entrega postal.

6.2 - TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

O Centro trata-se de uma regido homogénea, ocupada por casas térreas, com
predominancia, dos padrSes construtivos simples e médio, que apresenta caracteristicas
predominantemente residenciais e integra a Regido Administrativa de Vargem Grade, onde fica
localizada a sede da prefeitura municipal. O local é servido por asfalto, guias e sarjetas, passeio,
redes de dguas pluviais, 4gua potdvel, esgoto, redes de energia elétrica domiciliar e publica e
rede de telefonia.

O Centro € o principal logradouro da cidade, o setor de comércio e servigos é dinamico,
bairro abriga educandarios tradicionais da cidade, como o colégio S3o José Operério, a escola
da rede Estadual Santos Dumont, Banco do Brasil, Bradesco o Férum da cidade. H& também
clubes sociais e desportivos tradicionais, estabelecimento de comércio farmacéutico, entre

outros.
7 - DOCUMENTACAO:

Foi empregada a seguinte documentagdo para elaboragio do presente laudo:

- Planta de localizagdo,- llustracdo fotografica,- Certiddo de dados cadastrais.
8 - AVALIAGAO FINAL:

Levamos em consideracdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével
ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Aplicando os fatores de pesquisa abaixo, considerando o

imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condigdes

de ser colocado no mercado imobiliario para negociacdo. 1 )
. MY '.rlj'-‘_':,‘l.'::s
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A regra utilizada para calcular o aluguel é considerar um valor entre 0,5% e 1% ao 1
sobre o valor de mercado do imovel. Esse valor é liquido, ou seja, tirado todas as despesas do

locatario:

Calculo: (275.000,00 x 0,95)/100 = 2.612,50 (aproximadamente)

R$ 2.604,00 (dois mil, seiscentos e quatro reais) (Valor acordado)

ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 06 (seis) folhas de papel formato A4, rubricadas e

assinadas, digitadas de um s6 lado, incluindo anexos — Vargem Grande — MA.

VARGEM Grande/MA, 04 de Janeiro de 2023

- : ) Y ’. r \ c\ .
O L%WM &fm/’
Engenge*ro Civil — Prefeitura de Vargem Grande - MA
CREA-1114753416

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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Ao Sr.,
Raimundo Nonato da Costa
Secretario Municipal de Educagéo

Nesta

Em atendimento ao Art. 14 da Lei Federal n® 8.666/93 ¢ suas alteracdes posteriores, informamos a
Vossa Senhoria a existéncia de credito orgamentério para atender as despesas objetivando Locagdo de
Imével situado a Rua Hildenora Gusmdo, n° 20, Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Crista de

interesse da Secretaria Municipal de Educagio.

A Contabilidade para informar sobre:
Disponibilidade Orgamentaria
Saldo RS 188.000,00

A despesa serd consignada a seguinte dotagdio orcamentéria: exercicio 2023 atividade
01.10.123610027.0.029 — Manuteng¢iio do Ensino Fundamental - Fundeb 30%, classificagdo econdmica
3.3.90.36.00 — Outros servigos de Pessoa Fisica, Subelemento 3.3.90.36.15. fonte: 1540000000,

Vargem Grande/MA, 05 de Janeiro de 2023

p—

fls G £
Contador

CRC/MA013569/0

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPFJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail com — Fone: (98) 3461-1103
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Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Ao
Setor de Contabil
Prefeitura Municipal de Vargem Grande - MA.

Venho por meio deste solicitar informagdo sobre a existéncia de Dotacdo
Orgamentaria para a Locagdo de Imdvel situado & Rua Hildenora Gusmao, n° 20,
Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Mu-
nicipal de Educagdo, com um valor mensal do contrato de R$ 2.604,00 (dois mil,
seiscentos e quatro reais) e total R$ 31.248,00 (trinta e um mil, duzentos e quarenta
e oito reais), conforme solicitagdo constante dos autos do processo administrativo n°®
0101.06682.2023.

Atenciosamente,
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Na qualidade de ordenador de despesas, declaro, para os efeitos do inciso
IT do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal),
que a despesa relativa a Locagdo de Imével situado a Rua Hildenora Gusmé&o, n° 20,

Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Mu-
nicipal de Educagdo, possui adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei Orca-
mentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de
Diretrizes Orgamentaria (LDO).

Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Atenciosamente,

AT

Raimundo Nonato’da Costa
Secretario pal de Educacao
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Nos termos do artigo 16, inciso I da Lei Complementar n°101/2000 — Lei de-Rés-
ponsabilidade Fiscal referenda-se ao impacto orgamentario — financeiro, Declaro que as
despesas decorrentes da Locacdo de Imdvel situado & Rua Hildenora Gusmao, n° 20,
Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Munici-
pal de Educagdo, temos a informar que encontram adequagdo orgamentaria e financeira
com Lei n® 683/2022 de 23 de Novembro de 2022, Lei Orgcamentaria para o exercicio de
2023 e compatibilidade com a Lei n° 672/2021 de 01 de dezembro de 2021, Plano Pluri-
anual para o periodo de 2022 a 2025 e com a Lei de n° 679/2022 de 04 de julho de
2022, Lei de Diretrizes orcamentaria para o exercicio financeiro de 2023.

O impacto orcamentdrio — financeiro para suprir o aumento das despesas referente
a Locagdo de Imdvel situado & Rua Hildenora Gusméo, n° 20, Centro, destinado ao Fun-
Cionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Municipal de Educacdo, no exerci-
cio de 2023, a previsdo total de Receitas o impacto € de 0,01%, levando em considera-
¢ao, a estimativa prévia dos meses faltantes para encerramento do corrente exercicio.

Quanto aos exercicios subsequentes, os valores serdo executados na integralidade
dos 12 meses, resguardados suas proporcionalidades, considerando a previsio total da
receita no PPA para os exercicios de 2018 e 2021.

Analisando os indices de crescimento das despesas e crescimento das receitas do

municipio, concluimos que estdo dentro dos limites da LRF — Lei de Responsabilidade Fis-
cal, logo possuindo condicdes de implementacdo da referida despesa.

Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Lo

Secretario r@lunicipal de Educacdo
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. DO OBJETO
Este Projeto Basico visa a locagdo de imdvel para fins da instalacdio destinado ao

Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Municipal de Educagao,
de acordo com as especificagdes constante neste documento.

2. DA JUSTIFICATIVA
Tendo em vista a necessidade de locagdo de um Imdvel adequado para o
Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Municipal de Educacgo.
Sendo que no acervo municipal ndo ha Imdvel disponivel para tal locacdo. Uma vez
que o referido imdvel encontra — se em perfeitas condigdes de uso, possuindo
caracteristicas fisicas Gnicas (amplo, centralizado, de facil acesso e localizagdo).

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratagdo para locagdo do imével, objeto deste Projeto Basico, tem amparo legal
no inciso X, do artigo 24, da Lei n.° 8.666/93 e suas alteragbes, que prevé como
excegdo, a contratagdo de forma direta para locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo Publica e ainda a Lei
n° 8.245/91, que dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
¢ Rua Hildenora Gusmdo, n° 20, Centro
e 11 comodos —02 WC
e Area: 608,00 M2

5. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Sao obrigagoes do locador:
5.1 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imédvel alugado;
5.2 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével:
5.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locagao;

5.4 Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

5.5 Receber o pagamento do aluguel nas condiges pactuadas;
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5.6 Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminagdo
importancias pagas a LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade
juridica e fiscal;

5.7 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

5.8 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagao da documentagdo correspondente;

5.9 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, livre de quaisquer 6nus que
possam impedir a execugdao do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apds
vistoria realizada por um representante de cada parte;

6. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
Sao obrigagdes da Administragdo Publica Municipal:

6.1 Servir do imovel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com os fins a que se destina;

6.2 Pagar o aluguel nas condigbes pactuadas;

6.3 Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e
demais despesas realizadas;

6.4 Entregar o imovel, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme
Termo de Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante
indenizacdo ao (a) LOCADOR (A) pelos prejuizos causados;

6.5 Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitacdo coletiva;

6.6 Receber o imdvel, bem como entregd-lo, apds vistoria realizada por um
representante de cada parte;

6.7 Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento
de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagBes de terceiros;

6.8 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si;

6.9 Consentir a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR (A),
sendo assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245/91;
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6.10Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consen?negp
prévio e por escrito do (a) LOCADOR (A). Cg}‘:’ it
2,

7. DOS ENCARGOS

conforme o disposto na Lei n° 8.245/91. Nos casos em que a referida lei preve a
possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera o
disposto no presente contrato.

/.2 Sao encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I - as despesas extraordinarias do imdvel, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigBes de habitabilidade do imével:
d) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.
7.3 S&o encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:

I — as despesas ordinarias de imével, discriminadas na proposta tais como:

a) taxa de imdvel;

b) consumo de &gua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso
comum;

C) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas
de uso comum.

8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

8.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

8.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela
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LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

8.4 Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condictes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterior @%{/
decorrentes do uso normal £ 25
Zmd? ¥

o

9. DA VIGENCIA

9.1 O contrato de locagdo terd vigéncia de 12 (doze) meses a p

data de sua assinatura, podendo ser renovado oportunamente, conforme interesse

das partes, ou por interesse da Administragdo, nos termos do artigo 51 da Lei n®
8.245/91.

9.2 O contrato somente terd efeitos para pagamento de aluguéis e
qualquer outro tipo de despesa inerente a contratacdo a partir da efetiva entrega e
recebimento do imdvel, o que serd feito em termo préprio, assinado por ambas as
partes e anexado ao processo.

9.3 Aentrega do imdvel pelo Locador a Locatdria, no inicio da locacdo, sera
realizada apds as adequagBes necessdrias e acordadas, e deverd respeitar as
especificagbes e os prazos definidos no relatério de visita técnica e/ou termo de
vistoria elaborados por técnico designado pela Secretaria Municipal de Obras.

9.4 Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de
alienagao nos termos do art. 8° da Lei n° 8.245/1991 e art. 167, inciso I item 3 da
Lei n® 6.015/1973. Na hipétese de ser o (a) LOCADOR (A) pessoa fisica, sua morte
acarreta a transmissdo da locagao aos herdeiros.

9.5 Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogacdo, a LOCATARIA terd
0 prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar o imével, prorrogavel uma (nica vez
por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

10. DO PAGAMENTO

10.10 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 06°
(sexto) dia atil do més subsequente ao més vencido, desde que o recibo
locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo
LOCADOR com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Gteis.

10.2 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera

efetuado no prazo de até05 (cinco) dias uteis da data da apresentagao do recibo
locaticio ou documento de cobranca correspondente pelo LOCADOR.

10. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
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Na disponibilidade orgamentaria devera haver previsdo para pagamento da;
!
despesas relativas ao aluguel e taxas conforme a proposta. ~
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11. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS o>

Os Recursos Orgamentdrios necessarios ao atendimento do objeto‘ﬁéﬁ
Projeto Basico correrdo a conta: Atividade 0110.123610027.0.029 Manutengéok 0
ensino fundamental - Fundeb 30%, Classificacdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros
serv. de terceiros pessoa fisica, Subelemento 3.3.90.36.15.

12. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

A Administragdo Publica Municipal, designara, formalmente, na forma do art.
67, da Lei n.° 8.666/93, um responsavel para atuar como Fiscal do Contrato, que
acompanhara e fiscalizara a utilizagdo do imdvel para os devidos fins especificados
neste Projeto Basico, que deverd registrar toda e qualquer ocorréncia e/ou
deficiéncia verificada no imdvel durante o periodo contratado.

Autorizo o Projeto Basico nos termos apresentados

Vargem Grande — MA, 05 de Janeiro de 2023

Secretario cipal de Educacdo
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Ilmo.Sr.

Ricardo Barros Pereira

Comissao Permanente de Licitacdo
NESTA

AUTORIZACAO

Na qualidade de Secretario Municipal de Educacdo, encaminho os autos
do processo até aqui realizados e AUTORIZO a deflagracdo de Dispensa de Licitac3o,
tendo por objeto, Locagdo de Imdvel situado & Rua Hildenora Gusmado, n° 20, Cen-
tro, destinado ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da Secretaria Munici-
pal de Educagdo, amparada no inciso X, do artigo 24, da Lei n.o 8.666/93 e suas al-
teragbes, que prevé como excegdo, a contratacdo de forma direta para locagdo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo Publica
e ainda a Lei n® 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os

procedimentos a elas pertinentes, e demais normas pertinentes a espécie.

Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Atenciosamente,

Secretario Muniupal de Educagao



Prafeitura de

VARGCGEM
GRANDE

DE MADS BrliAt COMNFTRUINGE O HOVE

AUTUAGAO DO PROCESSO

Hoje, nesta Cidade, na sala de Licitagées, autuo o processo licitatério que adiante se
vé, do que para constar, lavrei este termo. Eu RICARDO BARROS PEREIRA, Presidente da
Comissao Permanente de Licitagdo, o subscrevo.

DA LICITAGAO:

- Processo Administrativo n® 0101.06682.2023
- Dispensa de Licitagao n° 009/2023-ED

-Requisitante: RAIMUNDO NONATO DA COSTA - Secretario Municipal de Educacao
FUNDAMENTAGAO LEGAL:

Fundamenta-se na Lei Federal n.° 8.666/93, art. 24, inciso X e ainda a Lei n°
8.245/91, que dispde sobre as locagbes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

DO OBJETO DA LICITACAO:

Locagcdo de Imoével situado & Rua Hildenora Gusmao, n® 20, Centro, destinado ao

Funcionamento da Escola Crista de interesse da Secretaria Municipal de Educacao.

ESTIMATIVA DO VALOR:

O valor estimado para esta contratagdo foi designado pelo Projeto Basico, portanto,
estima-se o valor total de R$ 31.248,00 (trinta € um mil, duzentos e quarenta e oito reais).

Vargem Grande - MA, em 06 de Janeiro de 2023

ARROS PEREIRA
rig\n° 005/2023
Comissé@o/Permanente de Licitagdo
Presidente

e

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 85.430-000 - Vargem Grande/MA
CNPJ n°® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande.licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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ASSUNTO:

JUSTIFICATIVA DE DISPENSA

- Dispensa de Licitagao n° 009/2023-ED
- Processo Administrativo n® 0101.06682.2023

OBJETO:

Locagdao de Imével situado @ Rua Hildenora Gusmao, n° 20, Centro, destinado ao

Funcionamento da Escola Crista de interesse da Secretaria Municipal de Educacéo.

A Comissao Permanente de Licitagao diante destas informacdes apresenta a seguinte

JUSTIFICATIVA:

a) O imével ofertado pelo locador é centralizado no Centro da cidade e oferece todas as
condi¢des para instalagao da Escola Crista;

b) O preco apresentado pelo locador € compativel com o mercado.

1) A legislagao prevé a possibilidade de o Administrador dispensar a licitagdo em
situacao igual ou semelhante, e este por sua vez usando da prerrogativa legal,
conforme artigo 24, Inciso X da Lei Nacional n°. 8.666/93, in verbis:

“Art. 24 E dispensavel a licitagao

(---)

X - para a compra ou locacao de imoével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades
de instalacao e localizagao condicionem a sua escolha, desde que
o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagao prévia”

Outro nao é o entendimento da doutrina sobre o assunto:

"A Administragao pode, discricionariamente, proceder a licitacdo, para
comprar ou locar o imével de que necessita. Pode ainda expropriar o
imoével por utilidade publica e nele instalar o servico. Se, entretanto, a
autoridade competente encontrar imével destinado ao servico publico,
cujas necessidades de instalacdo e localizacdo lhe condicionem a
escolha, pode prescindir da licitacdo e proceder diretamente a sua
compra ou a locacdo.” (J. Cretella Junior, in Das Licitagbes Publicas,
ed. 152 Revista Forense, pg. 236.) (Grifo nosso).

1)) A nosso ver o valor a ser pago, compreende aos valores praticados no mercado.

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 - Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande licitacao@gmail.com — Fone: (88) 3461-1103
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A Comissao chegou a concluséo de sugerir ao ordenador de despesas a contratagao por
dispensa pelos motivos expostos a seguir:

| - RAZAO DO VALOR DOS SERVICOS

O valor global apresentados nos autos do processo enquadra-se nos pregos praticados no
mercado de trabalho do ramo do objeto desta contratagao.

Senhor Presidente, este é o entendimento da Comissdo Permanente de Licitagao pelas
raz6es expostas neste documento. Sugerimos que a presente justificativa seja encaminhada
a assessoria juridica para a elaboragéo de parecer sobre o assunto.

Caso V. Exa. esteja de acordo com a justificativa que ora apresentamos, devera ratificar o
ato no prazo de trés dias, atendendo ao artigo 26 paragrafo Gnico e incisos Il e 1ll da Lei n°.
8.666/93.

Vargem Grande - MA, em 06 de Janeiro de 2023

Comissag Permanente de Licitagao

sidente
e

/

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande.licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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A Assessoria Juridica
Prefeitura Municipal de Vargem Grande — MA
Hugo Raphael Aratjo de Mesquita

Senhor Assessor,

Estamos encaminhamos em anexo os autos do Processo administrativo n°.
0101.06682.2023, para exame e aprovagdo, da Minuta do Contrato tendo como
objeto a Locacdo de Imével situado & Rua Hildenora Gusmao, n° 20, Centro,
destinado ao Funcionamento da Escola Crista de interesse da Secretaria Municipal
de Educacdo, de acordo com o previsto no Art. 24, inciso X, da Lei Federal n°
8.666/93 e suas alteragdes posteriores e no que couber a Lei 8.245/91, que dispoe

sobre as locagoes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Sendo o que dispomos para o momento reiteramos nossos mais sinceros votos de
estima e consideracgao.

Vargem Grande - MA, 06 de Janeiro de 2023

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 - Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° xxxxxxxx.
PROCESSO ADM N° XXXXXXXXXXXX

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de Vargem Grande/MA, através do(a)
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, CNPJ N® XxXXXXXXXXXXxxXX, denominado daqui por diante de LOCATARIO (A),
representado neste ato pelo(a) Sr.(a) XXXXXXXXXXXXX, Sec. de XXXXXXXXXX, residente na XXXXXXXXXXXXX, n°
XXX, portador do CPF; XxXXXxXXXXXXXX, € do outro lado XXXXXXXXXXXXX3 PF xxxxxxxxxxx, com sede na
XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX-XXXXXXXXXXX, CEP xxxxxxxxxxxxx, de" em diante  denominada
LOCADOR(A), portador do(a) CPF xxxxXXXXXXxX, tém entre si justo ¢ celebram o presente
Contrato, oriundo da Dispensa de Licitagdo n® XXxxXXXXXXXXX,.C0i =n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, da lei 10.520, de 17 de julho 2002 e na Odli
Consumidor, mediante as clausulas e condigdes que se seg

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CON

1.1 - Locagido do Imdvel xxxxxxxxx_xxxxxxxxxxx“xxxxxméxmxnxx%xxxxx

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA N N

r4 de ?:alc , podendo ser prorrogddo
'r;oes dos art 34 inciso X e 57 da Lei n° 8.666, de

2.1 - O prazo de vigéncia deste Term:
até 60 (sessenta) meses, observadas, em
1993.

2.2 - Permanecendo o
presumir-se-a prorrogad a
o art. 56 da Lei
entrega do 1m0ve|v
pendéncias, desde ¢

do, nas condi¢des ajustadas - conforme disciplina
entretanto, dwidos 0s dlugueres até a data da

XXXXXXXXXXX (nove) parcela ensais de RS XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, cujo pagamento o LOCATARIO se
compromete a trazer décimo dia do més subsequente ao més vencido.

‘\1\-
g

3.2 - O aluguel serd cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo da respectiva fatura ou recibo,
elaborados com observéancia da Legislagdo em vigor, e pago até o 6° (sexto) dia util do més subsequente ao
vencido, creditado em conta corrente indicada peto LOCADOR, através de Ordem Bancaria.

3.3- Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de compensagdo financeira, cuja apuragdo se fara desde a
data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de
0.5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes férmulas:

I =(TX/100/365)
EM =1 x N x VP, onde:
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I = Indice de compensagdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratérios;

N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor das parcelas em atraso.

4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O presente Contrato podera, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente, na forma do
art. 28 da Lei n® 9.069/95, ficando pactuado que as partes u@ilizaréio, para tal ﬂm. o valor
encontrado pela variagdo nominal do indice de variagdo do I
couber, o principio de livre negociagiio, obedecidos os limites legais
n® 8.245/1991, preservando-se, sempre, o valor compative
inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93.

5. CLAUSULA QUINTA - DO GESTOR DO CONTR

5.1 - A Secretaria Municipal que motivou o prescn “Centrato, demgaara o gestor do.contrato, que sera o
responséavel pelo acompanhamento/supervisao do fiel cumprimento do objeto contrati ﬁ e adotara todas as
providéncias cabiveis e necessdrias paraca manutencio Bq regulanzaﬁg na prestagdo dos servigos
credenciados. A A

g

_ Y A 4
5.1.1 - O Gestor do Contrato anotara e?%g' i0 todas as oc@rréncias relacionadas com a execucio
do contrato, determinando o que for neces% ¢do das faltiﬁ ou defeitos observados.

5.1.2 - As decisdes e provrdel
a seus superiores em fe

ncwﬂo representante deverdio ser solicitadas
idas convenientes.

5.1.3 - Além das aj
sdo atribuigoes do'

ginou esse contrato, bem como em seus anexos,

a) Inspecio ~do contrato, com a finalidade de examinar ou verificar se
ecificagbes técnicas de materiais ¢/ou servigos, ao projeto. aos

0s Lstabele‘:ldosak,gemalb obrigagdes do contrato:

ki,

'tat;ﬁo contrato, medigbes, cronogramas fisico-financeiros previstos e
ajuetamentos realmhamr.ntos pagamentm Projeto como Construido (As

reahzédos adttl'
Built), te

d) Aferir as medigdes dos servicos executados que deverdo ser acompanhadas por registro
fotografico e pelas respectivas memorias de calculo;

¢) Solicitar, formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisagdes, justificativa técnica
respectiva e com base na mesma, formar juizo de valor desses eventos e encaminhar a
documentagdo necessaria para instdncias superiores providenciarem as medidas cabiveis aos
mesmos;

f)  Comunicar a instancias superiores qualquer infragdo cometida pela contratada, mediante parecer
técnico fundamentado, nos termos da Lei de Licitagdes, a fim de que as medidas legais cabiveis
possam ser aplicadas.

g) Exigir da CONTRATADA o cumprimento dos prazos dispostos no CRONOGRAMA
FISICO-FINANCEIRO apresentado anexo a este instrumento, considerando que a execugio de
cada servigo/etapa serd aferido, em cada medigdo, consoante CRONOGRAMA
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FISICOFINANCEIRO, previamente aprovado e que a aferigdo dos prazos se dara m
comparagdo entre o valor total da ctapa prevista no cronograma fisico-financeiro e o
efetivamente realizado, no més em anélise (caso exista).

5.3 - O acompanhamento, o controle, a fiscalizagdo e avaliagdo de que trata este item nio excluem a
responsabilidade da Contratada ¢ nem confere a4 Contratante responsabilidade solidaria, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execugéo dos servigos contratados.

5.4 - A CONTRATANTE se reserva o direito de rejeitar, no todo ou em parte, 0s servigos ora contratados,
prestados em desacordo com o presente Contrato e o Edital que o originou.

5.5 - A Superintendéncia de Acompanhamento de Contratos e Convén
de Educacdo, sera responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo na
auxiliando o gestor do contrato no fiel cumprimento do objeto dest Edital.

culada a Secretaria Municipal
cdo, dos servigos contratados,

6. CLAUSULA SEXTA - DO RECEBIMENTO DO IM

6.1 - O LOCATARIO reconhece receber o imével, objeto do presente contrato
LAUDO DE AVALIACAO anexo, ficando a cus% LOCATARIO, os repa
necessitar o imovel, mantendo-se em perfeito estado de capservacéo %lgando -se a'f
condi¢des que o recebeu, salvo as deterioragdes decorréntes do seu “wso normal,
determinagdes do art.23, inciso IT1, da Lei n%8i245, de 18 de oui‘u.bro de 199 Na%

\Q& ‘am?p

L

anto, medlantq 0 pagamento pela OCUPANTE dos

‘estado especificado no
s¢ obras que venha a
titui-lo nas mesmas
de acordo com as

-

1 y:que dispde a Cléusula anterior, ¢ que incidirem ou vierem
do prcséﬁg contrato de locag@o.

8. CLAUSULA OITAV FACHADA PRINCIPAL

8.1- A fachada prhifi do imével, objeto do presente contrato de locagdo, ndo podera ser modificada,
podendo, entretanto, 0 KOCATARIO, promover as adaptagdes na sua parte interna, que julgar necessaria,
desde que estas nio comprometam a estrutura ¢ seguranga do imovel, com prévia anuéncia, por escrito, do
LOCADOR ou seu representante legal, para esse fim constituido.

9. CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

9.1 - O LOCATARIO podera executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagdo
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imbvel estiver comprometida ou na iminéncia
de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato de locagio. As benfeitorias necessarias
que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

9.2 - As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serfo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo.
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9.3- As benfeitorias voluptudrias serdo indenizdveis, caso haja prévia concordincia do LOCADOR. Caso néo
haja concordancia na indenizagio, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

9.4 - Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum dano ao imovel,
durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 - As despesa com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrdo a conta da seguinte
dotagdo orgamentaria: X XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA DO IMO

11.1 - AO LOCADOR ¢ reservado o direito de vistoriar o imdye
quando achar conveniente, desde que faga em horéario comp
podendo trazé-lo, no todo ou em parte, ressalvadas asdep
tornem privativas, ou as que pela natureza das atividades.
a determinados servidores.

v %, )
11.2 - Para fiel disposto no caput desta cl4usula, o titﬁkg do 6rgé&“h@pante doimovel objeto do
presente instrumento ou quem for por este designado, acompanhara 0'LOCADOR ou quem for por
este designado, acompanharid o LOCADOR:ou quem for pdr;ggste designado no exercicio desse
direito. @ M N

ISAO DO CONTRATO

o con%?ﬁﬁg%oderﬁ 0 LOCADOR reaver o imovel

: Al
serva-se o dirgito de, no imteresse do servigo publico ou em decorréncia de
motivos superve ' contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio de 60
(sessenta) dias,

i

£ : '.::.-'_ ‘ gt '€<“h. -~
USULA DECIMA' ERCEi‘E%- DA PUBLICACAO

6igm extrato, no Didrio Oficial do Municipio, correndo as despesas por
até 20 (vinte) dias Gteis apds sua assinatura.

\%% i

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 - Fica eleito o Foro.da comarca responsavel de Vargem Grande/MA, com rentincia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas oriundas do presente instrumento.

E, por estarem assim justas, acertadas e contratadas. apos lido e achado conforme, as partes, por seus

representantes legais, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma, para um sé
efeito. na presenga de 02 (duas) testemunhas que também os subscrevem.

VARGEM GRANDE-MA, xxxxx de xxxxxxxx de 2023
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XXXXXXXXXXXXXXXXXX
CNPJ(MF) XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XAXXXXXXXXXXXXXNXXXXXXXXXX

EXXXXXXANXXXXNXXXXX
LOCATARIO

XAXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CPF XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR(A)
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JUNTADA DE PORTARIA

Processo Administrativo n° 0101.06682.2023

Rua Dr. Nina Redrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 - Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande.licitacao@gmail com - Fone: (98) 3461-1103



I1. O recebimento dos envelopes das propostas de pregos e da documentagiio de habililagio:
IMI. A abertura dos envelopes das propostas de pregos, o seu exame ¢ a classi ficagdo dos proponentes;
IV. A condugio dos procedimentos relativos aos lances e & escolha da proposta ou do lance de menor prego;
V. A adjudicagdo da proposta de menor prego;
V1. A elaboragdo de ata;
VII. A condugiao dos trabalhos da equipe de apoio;
VIII. O recebimento, o exame e a decisdo sobre recursos: e
IX. O encaminhamento do processo devidamente instruido, apés a adjudicagdo, & autoridade superior, visando 4 homologagdo ¢ a
Paragrafo tinico. A Equipe de Apoio cabe auxiliar o Pregoeiro em todas as suas atribuigdes.
Art. 4% Aplica-se a esta Comissio as disposices da Lei Federal n® 8.666, de 12 de junho de 1993, ¢ da Lei Federal n® 10.520, de17 de julho de
2002,
Art. 5% A presente Portaria entrard em vigor no dia 06 de janeiro de 2023.
Dé-se Ciéneia.

Publique-se.

Cumpra-se.

JOSE CARLOS DE OLIVEIRA BARROS
Prefeito Municipal de Vargem Grande/MA

PREFEITURA MUNICTPAL DE VARGEM GRANDE/MA
PORTARIA N® 005/2023 DE 06 DE JANEIRO DE 2023

Constitui a Comissdo Permanente de Licitagio - CPL.

O Prefeito Municipal de Vargem Grande, Estado do Maranhio, no uso dc suas atribuigdes legais,
que lhe confere a Lei Organica do Municipio.

RESOLVE:
Art. 1°- Constituir a Comissdo Permanente de Licitagio - CPL, com a [inalidade de
disciplinar e realizar os procedimentos licitatérios, sob as modalidades: Convite, Tomada de
Precos ¢ Concorréncia, pertinentes a obras, compras, servigos, inclusive de publicidade, no dmbito da Administragiio direta, b em como das
autarquias, fundos especiais e demais entidades direta e indiretamente controladas pelo Municipio:

" ORDEM NOME DO SERVIDOR MATRICULA CARGO FUNCAO |
01 RICARDO BARROS PEREIRA 06159 D‘“‘;’Ej&&? = Presidente
02 LUDIANE SOUSA FONSECA 04809 Agente Administrativo 1° membro
MARIA CLEICIANE COSTA = :
03 CONCEICAO 04661 Agente Administrativo 2" membro
CARLOS EMANUEL DE i i — - <
B 04 OLIVEIRA ALVES 08064 Agente Administrativo 1” Suplente

Art. 2°- A presente Portaria entrard cm vigor no dia 06 de janeiro de 2023.
Dé-se Ciéncia.
Publique-se,
Cumpra-se.

JOSE CARLOS DE OLIVEIRA BARROS
Prefeito Municipal de Vargem Grande/MA




ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO DE VARGEM GRANDE — MA

REF. PROC. N2 0101.06682.2023
Requerente: Secretaria Municipal de Educagdo

Assunto: Locacdo. Minuta de Contrato. Aprovado

PARECER JURIDICO 006-C/2023 — CPL/ASSEJUR

v' Relatério:

Trata-se de solicitagdo encaminhada a esta Consultoria Juridica, na qual requer analise juridica da
legalidade do texto da minuta do termo de contrato de locagdo de imovel na cidade de Vargem Grande/MA

de interesse da Secretaria Municipal de Educagdo.

Tem o contrato por objeto é locacio do imdvel situado na Rua Hildenora Gusmao, N2 20, Centro,

municipio de Vargem Grande -MA.

¥ E o breve Relatdrio.

v ANALISE DA DEMANDA.

Preliminarmente, constata-se a existéncia de documentos que comprovam a propriedade do

imovel em favor de MARIA ODINEIA ALVES LIRA.

Para iniciar o processo de dispensa de licitagdo de locacgo de imdvel pela Administra¢do Publica é

necessario cumprir o disposto no art. 24, X, da Lei no 8.666/93 e suas alteragtes, que no presente caso,

sera precedido apds pronunciamento do drgdo interessado, atestando a inexistencia ou indisponibilidade

de imdvel adequado.

Em cumprimento a determinag¢io ocontida no comando do normativo supra, foi informada pela
aria Municipal de Educacdo, sobre a existéncia de imével disponivel na cidade de Vargem Grande -

udesse ser destinado ao funcionamento da Escola Cristd. No oficio de solicitacdo, a secretaria
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Assim sendo, a locagao

de imovel pelo Poder Publico podera ser realizada por dispensa de

licitacdoao amparo do inciso X, do art. 24 da Lei no 8.666/1993 e suas alteragbes, desde que: (a) gue as

caracteristicas do imovel atendam as finalidades precipuas da Administragdo Publica; (b) que haja avaliagao

prévia; e (c) que o precos e ja compativel com o valor de mercado, in verbis:

“Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

(..)

X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cuias necessidades de instalagdo e
localizagio condicionem a sua escolha, desde que o pregos e ja compativel com
o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia".

Cumpre informar que o contrato de locacdo em que o Poder Publico seja locatério, encontra-se

previstonoart.62, § 30, |, da Lei n? 8.666, de 1993, aplicando-se o disposto nos arts. 55e 58 a 61 da referida

Lei e demais normas gerais, no gue couber, (normas tipicamente de Direito Administrativo), bem como

serdo aplicadas as regras de Direito Privado, previstas na legislacao sobre locagao para fins ndo residenciais,

isto &, a Lei do inquilinato no 8.245, de 18 de outubro de 1991 . Por conseguinte, nesse contrato, contera:

a) o contetido minimo definido no art. 55 que trata das clausulas obrigat6rias
para os contratos administrativos;

b} as cldusulas exorbitantes do art. 58 que irio caracterizar os contratos
administrativos por conferirem & Administragdo posi¢do de supremacia em
relacdoao contratado; e

c) a formalizacdo e a eficacia dos contratos administrativos, conforme dispbe o
art. 61.

Quanto a natureza juridica do contrato de locagdo, onde & Administragdo Publica figure como

locatéria (perquirindo se tal tipo de contrato é regido por normas de Direito Privado ou por normas de

Direito publico), responde a indagacdo, o art. 62 § 30, |, da Lei n® 8666, de 1993, que preceitua:

"Art.62 (...)

§ 3 - Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a b1 destaLei e demais normas gerais,
no que couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagdoem que o Poder
Publico sejalocatario, e aosdemaiscujocontetdoseja regido,
predominantemente, por norma de direito privado" (Grifo Nosso).

e modo, percebe-se que os contratos de locagdo, em que a Administragdo Pudblica figure

ger-se-3o pelas normas de Direito Privado, caracterizando-se ndo comoe um contrato
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administrativo propriamente dito, fazendo-se necessario, no entanto, deixar expresso, que nestes casos,
as normas de Direito Privado aplicar-se-do o subsidiariamente. O Prof. MARCAL JUSTEN FILHO ao comentar

0 §39 acima transcrito, ensina com maestria:

"A previsdo do § 3° estd mal colocada e melhorficarieemum dispositivo
especifico, poisndotemrelagcocom o restante do artigo. Alifica determinado que
o regime de direito publico aplica-se inclusive aqueles contratos ditos de
"privados”, praticado pela Administrag@o. A regra disciplina a hipéteseem que
a Administragdio Publica participe dos contratos ditos de "direito privado." Tais
contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e ndocomportam
que uma das partes exerca as prerrogativas otribuidas pelo regime de direito
publico, a Administragdo. Ndo se atribui uma relevancia mais destacada
aointeresse titularizado por uma das partes.

A mera participacdo da Administracdo Publica como parte emum contrato
acorretaalteragdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico
passa a incidir, mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regas
de direito privado e de direito publico resolve-se em favor destas dltimas.
Aplicam-se os principios de direto privado na medida em que
sejamcompativeiscom o regime de direito ptblico" (Grifou-se).

Nas espécies contratuais da Administragdo, o profesor Hely Lopes Meirelles classifica o contrato -

de locagdo celebrado pelo Poder Publico como contrato semi-publico, saber:

"Contrato semi-publico ¢ o firmado entre a Administracdo e o particular, pessoa
fisica ou juridica, compredomindncia de normas pertinentes do Direito Privado,
mas com formalidades previstas para ajustes administrativos e relativa
supremacia do Poder Publico”.

Nesse sentido, a jurisprudéncia do Tribunal Regional Federal da 42 Regido, no Processo AC no

950461885-5. Rel. Juiz Paulo AfonsoB.Yaz. D.J de 11 nov. 98, p. 485, registra que:

"A locag@o de imdvel pela Administragdo, conguanto regida por algumasregras
de direito ptiblico, sofremaiorinfluéncia de normas de direito privado, aplicando-
se lhe, naesséncia, a Lei do Inquilinato. Passivel, inclusive a denuncia vazia".

Destacamos, ainda, a decisdo proferida pelo Tribunal de Contas do Estado do Mato Grosso do Sul
to a avaliacdo como requisito prévio para a dispensa de licitacdo na locagdo de imobvel pela

racdo Publica, in verbis:
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"

.. a auséncia de avaliagdoprévia do prego de locacdo do imovel destinado
aoservigo publico, visando a verificagdo de suacompatibilidadecom o valor
vigente no mercado, enseja a declaracdo da ilegalidade e irregularidade do
contrato e aplicagdo de multa aoresponsdvel (TCE/MS. Sumula no 29/2005)."

No caso de dispensa de licitagdo, ressalvamos as orientagdes contidas na jurisprudéncia do
Tribunal de Contas da Unido quanto a observancia da instru¢do do procedimento acerca da locacdo de

bens imdveis de terceiros a 6rgdo da Administragdo Publica, no qual destacamos, emsintese:

A) DECLARAGAO SOBRE A NECESSIDADE DE PRESTAR SERVICO PUBLICO NO
RESPECTIVO LOCAL;

B) DECLARAGCAO PRELIMINAR DO DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO DA UNIAO
QUE NAO EXISTE IMOVELDISPONIVEL NO ACERVO, CAPAZ DE ATENDER AS
NECESSIDADES;

C) PROPOSTA DO LOCADOR;

D) PREVIA AVALIACAO ESCRITA, INDICANDO O PREGO MEDI OPRATICADO PELO
MERCADO IMOBILIARIO DO LOCAL DE SITUACAO DO IMOVEL;

F) MOTIVOS DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA ACEITAGAO DO VALOR PROPOSTO;
F) DECLARAGCAO DO SETOR FINANCEIRO SOBRE A EXISTENCIA DE CREDITO
ORCAMENTARIO SUFICIENTE PARA ATENDER A DESPESA GLOBAL DO
CONTRATO; E

G) PARECER DO SETOR JURIDICO SOBRE A JURIDICIDADE E LEGALIDADE DO
PROCESSO, CARACTERIZANDO AS RAZOES DA DISPENSA DA LICITAGAO.

Quando da avaliagdo prévia do imdvel, existe nos autos avaliagdo procedida pelo Engenheiro Civil
da Administracdo Publica em que apresentou o "Laudo de Avaliagdo" atestando como sendo compativel
com o preco de mercado, o aluguel mensal no valor de RS 2.604,00 (dois mil seicentos e quatro reais) para
locagdo do imovel em questdo, que tem como a finalidade atender as necesidades precipuas para o

funcionamento da Escola Crista.

Quanto a vigencia dos contratos administrativos, incluindo os contratos de locacdo, deve observar
o credito ornamentario em que foram celebrados. Assim somente em situgdes ja excepecionalizadas pelo

art. 57 da Lei 8.666/93 poderiam ser realizados, como no caso em comento, in verbis:

Art. 57. A duragdo dos contratos regidos por esta Lei ficara adstrita a vigéncia dos
respectivos créditos orgamentarios, exceto quanto aos relativos:

| - aos projetos cujos produtos estejam contemplados nas metas estabelecidas no
Plano Plurianual, os quais poderdo ser prorrogados se houver interesse da
Administracdo e desde que isso tenha sido previsto no ato convocatorio;

Il - a prestacdo de servigos a seremexecutados de forma continua, gue poderdo ter
a suaduracdo prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a obtengio

de precos e condigbesmaisvantajosas para a administragdo, limitada a sessenta
meses;
()

4
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Conforme supramencionado, se vé que a locagdo predial é um servigo continuo tal qual nao pode
ter ser interrumpido, podendo ter seus contratos celebrados no presente ano, empenhando recursos para

abrigar o total das prestagdes assumidas que serdo executadas e pagas no ejercicio subsequente.

A Advocacia Geral da UniZo tementedimento balizar, conforme Orientacdo Normativa N°39/2011:

A VIGENCIA DOS CONTRATOS REGIDOS PELO ART. 57, CAPUT, DA LEI
8.666, DE 1993, PODE ULTRAPASSAR O EXERCICIO FINANCEIRO EM
QUE CELEBRADOS, DESDE QUE AS DESPESAS A ELES REFERENTES
SEIAM INTEGRALMENTE EMPENHADAS ATE 31 DE DEZEMBRO,
PERMITINDO-SE, ASSIM, SUA INSCRICAO EM RESTOS A PAGAR.

Ademais, consta dos autos a previsdo dos recursos necessarios para fazer face as despesas da
locacgdo do imdvel para o funcionamento da Escola Cristd, em obediencia ao que preceitua o inciso lll do §
29 do arts. 70 e 14 caput da Lei n® 8.666, de 1993 e suas alteragdes e art. 16 da Lei de Responsabilidade

Fiscal.

Os requisitos legais de habilitagdo acerca de contratagbes administrativas ndo eximem o futuro
contratado por dispensa de licitagdo na locagdo de imovel de sua regularidade juridica nos termos do art.
27 a 31 da Lei n® B.666, de 1993. Entretanto, compulsando os autos encontramos os documentos
imprescindiveis para formalizacdo do referido contrato, tais como, informagoes pessoais do locador, Cpf,
prova de posse do imdvel, certidao negativa de débitos trabalhistas de ambito federal proposto para

locagdo,

NZo se pode esquecer, ainda, que 0s casos de dispensa de licitagdo, a partir do inciso |ll do art. 24
da Lei n? 8.666, de 1993, necessariamente justificados, deverdo ser comunicados dentro de trés dias a
autoridade superior do 6rgdo ou entidade interesada responsavel para decidir sobre a contratacdo, para
ratificagdo e publica¢do na imprensa Oficial, no prazo de cinco dias como condi¢do para eficdcia do ato, em

observancia do art. 26 da Lei n28.666, de 21 de junho de 1993.

Com relagdo & minuta do Termo de Contrato trazida a colagdo para andlise, consideramos que a
iumesma reune os elementos essenciais exigidos pela legislagdo aplicavel a espécie, razdo pela qua propomos

8.ceja aprovada.

Dispositivo:
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Ante aos fatos expostos e andlise juridica realizada pela a Lei no 8.666/1993 e correlatas, entende-
se por opinar neste parecer que, diante da presente anidlise, verificamos que todo o procedimento
administrativo até o presente momento, bem como a minuta, estd em consonancia com os ditames da Lei
de Licitagdes, lembrando-se que as especificacdes técnicas e a estimativa de custo dizem respeito a andlise

de responsabilidade exclusiva dos setores competentes.
¥"  E oparecer. Sub Censura:
v" Encaminhamento:

Encaminhem-se os autos a Secretaria Municipal de Educacdo requerente para conhecimento e

ulterior manifestagdo a seu cargo.

Vargem Grande — MA, 09 de janeirc de 2023.

Hugo Raphael Avaujo de Mesquita’
' Assessor Juridico/CPL
OAB/MA 17.018
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INSCRISCAO Terno de Aforamento que assioa: ARNALDO SEVERINO DA -'? L%
LIVRO: 019 |
FOLHAS: 235
de pagar 20,003 Prefeitura Municipal de Vargem Grande, o foro de um
22 VIA terreno pertencente ao patrimdnio Municipal, situado 4 Rua Zely Gama,

Aos 24 (vinte e quatro ) dias do més de Abril de mil novecentos e

oitenta e nove(1989), na Prefeitura Municipal de Vargem Grande —
MA compareceu o Sr. ARNALDO SEVERINO DA SILVA, e disse que, de conformidade com os
termos do processo de 24.04.1989, (vinte e quatro dias do més de abril de oitenta e nove), vinha
assinar o Termo de Aforamento,para o contrato em seu nome, do dominio Gtil de um terreno
foreiro do Municipio situado 4 Rua Zely Gama, o mencionado terreno, que ¢ de segunda classe,
tem as seguintes dimensdes, limites e 4rea: 51,00(cingiienta e um) metros de frente, com 12,00
(doze) metros de fundo,com-uma lateral de 60,00-{sessenta) metros, ¢ a outra com 18,00(dezoito
metros, Limitando-se:(frente) ao nascente com a Rua Zely Gama, ( fundo) ao poente com terreno
vago do Municipio, lateral direita a0 sul com uma rua em projeto, por trds do Estddio Surebdo,
lateral esquerda a0 norte, com o Riacho dos macacos. Com uma Area Total de 1.228,50m?. Limites
4 €poca do Aforamento.

A peticlo,depois de devidamente processada, recebeu o seguinte despacho: Como Requer Em 24
de Abril 1989, Assina o Sr. FRANCISCO ARAUJO PORTELA, Prefeito Municipal.

Em observéncia a este despacho, e tendo sido comprovado o pagamento do dominio 1itil dos
emolumentos, no valor de NCZ$ 20,00 Conforme taldo s/n°, de 24/02/1989. Lavrei este termo pelo

qual o foreiro obriga-se as seguintes condigbes: .

PRIMEIRA — Tornar 1til a drea requerida no prazo de um ano,a contar da data da expedicdo
deste,sob pena de perda do dominio 1itil do referido terreno sem direito a indenizagio alguma e
isengdo de Estrepto Judiciério.

SEGUNDA — De pagar, em caso de transferéncia os landémios a base do Cédigo Tributdrio em
vigor aquela data.

TERCEIRA — de pagar os respectivos foros até 31 de Margo de cada exercicio.
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deste imovel sem prévio consentimento desta Prefeitura, como senhorio.

QUINTA—Finalmente,deinmmmspmasdowmisso,mcawdefalmraqudqwdas
condi¢des. E como assim o disse, se compromete e obriga-se, encerrei o presente termo que, depois
de lido e achado conforme, assinam o Prefeito Municipal, FRANCISCO ARAUJO PORTELA
Secretario da Fazenda: HELVECIO GONCALVES DE FIGUEIREDO que o escrevi,e o foreiro o
Sr. ARNALDO SEVERNO DA SILVA

OBS:Do Item 01 do artigo 7° da Lei Municipal n° 072/83, quedlz.Tomarﬁnlaérearequmdaa
mnmdadNadaexpeﬁqmdaCmdeAformmmmmmmeMM(ws)mm
pmmeﬂowhanoesubwbmomb,pemdepmhdodomﬁnoé&ldomfendnmsemmma_ :

indenizagdo de Estrepto Judiciério. : _ -

OBS: TRANSFERENCIA: fica Transferido o presente Termo de Aforamento do Sr. Amaldo
Severino da Silva, para o Sr. MGUEL RODRIGUES FERNANDES; Conforme Requerimento do
foreiro dirigido ao Sr. Pxefelto Municipal Em 16/05/1991.Secretério da Fazenda Helvecm

Gongalves de Figueiredo.

OBS: TRANSFERENCIA: ﬁmWoMTamdeAfmmo do Sr. Miguel
mmmema&ammmmmmmm
do RG n” 286.952, SSPMA, Conforme Requerimento do foreiro dirigido a Sra. Prefeita Municipal
Em 27/01/2000.Diretora Departamento da Fazenda Municipal, :

OBS: TRANSFERENCIA.ﬁmTrm&ddooptmedeAﬁxm daSra.Mmado
ALVESLIRA,pmmdomdoCPFn 6%94750}?2,Cm1ﬁmkeqummmdaﬁndmdﬁ1@d)a
Sm.hefe:taanmpalEmZﬁ!ﬂQmmmdeAmdaﬁoLﬁsSmda

OBS:Desmembramento:Fica Desmembrado deste termo de Aforamento a quantia de 24,00( vinte ¢
quatro) metros de frente e fundo, com a lateral direita de 14,00(quatorze) metros e a lateral
esqumﬂncmn%,ﬂO(oﬁo)mﬂms,dana.MaﬁaOdmmaAllemCPFn“mm?.SGs-mpmnn
Sr. VILDO DE SOUSA, portador do CPF n°® 081.9 onforme Requerimento da foreira
dirigido ao Sr.Prefeito Municipal Em 06/12/2012, Sz 4 o -

Birwtor do W-m«r

OBS:Desmembramento:Fica Desmembrado deste ﬁumgmd:um a quanlu 07,00(sete)
meuosdeﬁmﬂeeﬁmdo,mahaﬂd:mhdclﬁ,@(dmm)mﬂoseah&quwthm
14,00(quatorze) metros, da Sra. Maria Odineia Alves Lira, para o Sr. ALEXANDRE ANDRADE

LIRA portador do CPF'n® 055.142.523-70, Conforme Reguerimento da foreira dirigido ao Sr.

Prefeito Municipal Em 06/12/2012. O qual Transfere para o Sr. PEDRO LEONARDO MORAIS

SILVA, portador do CPF n° 051.403.343-64, Conforme Requerimento do foreiro Em 14/10/2013.

(ficando neste Termo de Aforamento um saldo de: 20,00(vinte) metros de frente, 12(doze) metros

de fundo, lateral direita com 60,00(sessenta)metros, e lateral esquerda 16,00(dezesseis) metros).

Area Total de 608,00m?. Tendo como Ceordenadas: S -03°32°22.0” e W — 043“55’22.6”..{5; MUN. DE VARGEM GRAND:

rnandes Fi
Dluhtlu Arreca l tlt Tributos
CPF 002711
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Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF

N° do CPF: 684.947.503-72

Nome: MARIA ODINEIA ALVES LIRA
Data de Nascimento: 10/07/1971
Situagdo Cadastral: REGULAR

Data da Inscricdo: 26/09/1993

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 16:04:44 do dia 10/01/2023 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: 1DA1.0F5D.C82A.8E98

Este documento néo substitui o "Comprovante de Inscrigio n E".

(Modelo aprovado pela IN/RFB n® 1.548, de 13/02/2015.)
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DANFIE - DOCUMENTIO AUNILIAR DA NOTA FIBCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energia S.A.
CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515.11-3

ENERZIA

Alameda A, Qd SQS, n"100, Loteamento Quitandinha,
Altos do Calhau - S&o Luis - MA CEP: 65.070-900

Pagina 11

Classificagie. Resid, Balxa Rends APC Tipe de Fomecimento: MONOFASICO | Tarifa Social de Energla Elétrica criada pela Lel 10.438/02 7
‘ensao Nominal Disp. 220 MIn-202V  Lim Max. 231 V - = : A , -
I e ST e e Datadas | Leitura Anterior | Leitura Atual | N° de Dias | Proxima Leitura
MARIA ODINEIA ALVES LIRA Leituras 2010v2022 211112022 32 21/12/2022
INSTALAGAQ: 5251320 Parceiro de Negdcio
CPF: 947,50 [ oo e | O]
R. ARGEMIRO MOTA , 80, CEP: 65430000 BAIXA 5266750 NOTA FISCAL N° 020771208 - SERIE 000 /
GRANDE - VARGEM GRANDE - MA o DATA DE EMISSAC: 23/11/2022
Conta C Consulte pela Chave de Acessoam:
https://dfe-portal. svrs.rs.gov. b’NF3E/Consulla
5251 320 chave de acesso:
212211062727930001846600002877 12091004 175531
Conta Més Vencis Total a Pagar " Protocolo de autorizaghio: 3212200017641485 -
23/M1/2022 as 11:50:56
11/2022 06/12/2022 R$ 79,22
INFORMACOES PARA O CLIENTE

® Periodos: Band Tarll: Vierde : 21/10-21111 @ BENEF. TAR. SOCIAL RES 1000/21 R$ 28.10

ltens de Fatura Quant. Prego Unit.(R$) Tarifa PIS/ ICMS Valor(R$)||  trbute Base(RS)  Aliquota{®)  Valoi(RS)
com Tributos Unit.(R$) COFINS(RS) (R$) NS 7501 16,0000 Y
Consumao (kWh) 30 0.263333 0,205890 0,31 142 7,90 AIs 6307 08577 0.54
Cansumao (kwh) 70 0,452286 0.353124 1,26 570 31,67 COFING 63.07 39603 2,50
Consuma (kWh) 2 0.670000 0,520686 0,05 0,24 134
Benefisio Taritério Bruto 1.42 648 36,00
ITENS FINANCEIROS =7 | 1008
Beneficio Taritarlo Liguldo 28,10- DEZ/21 [ L I 1039
Cip-lium Pub Pref Munic 1247 (|C| JANf22 = — —| 901
Lar Mais Seg Plus 0800 728 8518 12,90 R FEVIZZ [ — 1 922
Multa 4,50 —_—
jmis 045 3 MAR/22 — 3 981
M ABR/22 | BO7
o| MAaK22 [ ] 858
K JUNr22 == 919
wlJuw2z T B95
h| AGOfZ2T__—— 7 1044
SET/22 T | 1118
ouTizz [ ] 345
NOV/22 T] 102
]
Medidar Grandezn Posto Hordria Const Con B
Frogions o Reservado so Fisco
11520133145 Consuma ATIVO TOTAL 1,00 102 kWh 89D8.3071.7DAD.2T1A D479 ADAT EABF.DO2A
Resolugio ANEEL || Ap ¢Bo N® do Programa Social
3102122 J 29/11/2022
REAVISO DE VENCIMENTO ]
CENTRAL DE ATENDIMENTO Ouvidoria Equetorial 080G 286 9803
3 50C14, LWE m 116 i e et
-7 T e T S Agéincia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL) 157
- ™ s
3 5 e ;
Qo _p E!_ff_,:!‘c-h?lnq-_“
L LT e e

Nome do Cliente:
MARIA ODINELA ALVES LIRA

c.C: Unidade de Leitura:
5251320 VG128008

FATURA ARRECADADA - NAO RECEBER

Competéncia:
112027

Vencimento: Valor cobrado (R$):
79.22
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MEMORIAL DESCRITIVO

Levantamento do terreno de propriedade da Sra. MARIA ODINEIA ALVES LIRA, na
Rua Hildenora Gusméo, Bairro Centro, N° 20, zona urbana do Municipio e comarca de Vargem
Grande-Maranhdo.

DIMENSOES:
AREA TOTAL DO TERRENO: 608,00m?
PERIMETRO: 108,00 metros

AREA CONTRUIDA: 132,53m?

LIMITES DO TERRENO:

FRENTE AD NASCENTE COM A RUA HILDENORA GUSMAQ MEDINDO 20,00m
FUNDO AQ POENTE COM TERRENO DO ESTADIO SUREBAO, MEDINDO 12,00m
LATERAL ESQUERDA AO NORTE COM PEDRO LEONARDO MORAIS SILVA MEDINDO 16,00m

LATERAL DIREITA AO SUL COM BRAZILINA BEZERRA COELHO, MEDINDO 60,00m

C=Scoss '
Cléa Gongalves de Souse
Resp. Técaice
: A
CREA 9338TD/M VARGEM GRANDE 05 MARCO 2018
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE-MA
DEPARTAMENTO DE RECEITAS MUNICIPAIS
CNPJ: 05.648.738/0001-83
Rua Dr. Nina Rodrigues, n® 20, Centro.

HABITE-SE

N2 003/2018

A Prefeitura Municipal de Vargem Grande (MA), através do Departamento de
Receitas Municipais, analisando as condigbes de utilizagdo do imével situado na Rua
Hildenora Gusmdo, n@ 20, Centro, CEP: 65.430-000. Vargem Grande (MA), de propriedade
da Sr.2 Maria Odineia Alves Lira, portadora do CPF n2 684.947.503-72, para utilizacdo de um
imével, neste Municipio, edificado em terreno PROPRIO, apresentando as seguintes
dimensdes e confrontagdes:

FRENTE: Confrontando com a Rua Hildenora Gusmdo, medindo 20,00m (vinte metros);
LATERAL DIREITA: Confrontando-se com a Sr.2 Brazilina Bezerra Coelho, medindo 60,00m
(sessenta metros);

LATERAL ESQUERDA: Confrontando-se com o Sr. Pedro Leonardo Moraes Silva, medindo
16,00m (dezesseis metros);

FUNDO: Confrontando-se com terreno do Estadio Surebdo medindo 12,00m (doze metros);
AREA TOTAL: 608,00m? (seiscentos e oito metros quadrados).

Uma unidade residencial com as seguintes caracteristicas: 01 (uma) garagem e varanda, 01
(uma) sala, 01 (uma) suite, 02 (dois) quartos, 01 (um) jardim de inverno, 01 (uma) copa, 02
(dois) wc, 01 (uma) cozinha, 01 (um) deposito. Feita em alvenaria, coberta de telhas,
possuindo a seguinte descriminagdo:

TERREO:

Garagem e varanda com 4rea 36,90m?2.
Sala com 4rea 12,68m?>.

Suite com 4rea 11,51m?2.

Quarto com area 10,04m?2.

Quarto com 4rea 09,76m?,

Jardim de inverno com area 02,83m?.
Copa com 4rea 09,82m?

WC com 4rea 06,65m?,

WC com drea 02,89m?.

Cozinha com 4rea 12,04m?,

Deposito com drea 05,11m?2

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 132,53m2

Com servico de dgua, energia, portanto, apto a ser utilizado como previsto no projeto
estrutural, executivo e em Alvara de Construcdo.

Vargem Grande (MA), 09 de margo de 2018.

£ MUN. DE VARGEN GRANDE

\:-\-\"" et lv‘j

Oliveira .
& vel Visto
7. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA

CEP: 65430-000 | Tai, (98)3461-1340

prefeituradevargemgrande@gmail.com




VARGEM
CRANDE

LAUDO DE VISTORIA

Objeto do presente laudo: £ a vistoria de um imével situado a Rua Hildenora
Gusmao, n° 20, Centro- Vargem Grande-Ma.

Locador: PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE- MA
Locatario: MARIA ODINEIA ALVES LIRA

O presente laudo é parte integrante do contrato de locagdo celebrado entre o locador € o
locatario. Qualquer restrigo ao presente laudo, ou qualquer irregularidade encontrada no
imével que ndo conste neste laudo, devera ser comunicado ao locador por escrito, dentro de 15
(quinze) dias, a contar desta data.

Vistoriado o imovel acima descrito, foi constatado que o0 mesmo encontra-se em bom estado de
conservagdo, com todos os seus pertences, utensilios e acessoérios em perfeito estado de
funcionamento e conservagao, assim a locatario se compromete a devolvé-lo, findo o prazo
contratual, independente de vistoria final.

1)PINTURA: Todas as paredes internas e externas do imovel foram pintados com tinta
plastica. As e janelas foram pintadas com tinta oleo,

2)TRINCOS, FECHADU RAS: Estido em estado bom de conservagao € funcionamento.
3)HIDRAULICA: Esta em bom estado de conservagdo e funcionamento.
4)PISOS E AZULEJOS: Os pisos e azulejos, estdo em bom estado de conservagao.

5)ELETRICA: Lampadas e instalacdes elétricas, instalados em bom estado de
conservagao e funcionamento.

6)COBERTURA: A cobertura é composta por telha ceramica e estrutura de madeira. O
estado de conservacao e aspecto geral € considerado bom.

7)FORRO: O forro € de gesso. O estado de conservagéo e aspecto geral € considerado
bom.

Em /

1 e —— —

Prefeitura de Vargem Grande - MA

Locador
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ALVARA

TAXA DE EDIFICACAO, LOCALIZACAO E FISCALIZACAO.

N°012/2019

VALIDADE: 07 de Fevereiro de 2020.

CONTRIBUINTE: MARIA ODINEIA ALVES LIRA

|
P

'NOME FANTASIA:

OBJETIVO: Reforma de uma unidade residencial, com area de 132.53m’.

ENDERECO: Rua Hildenora Gusmao, n° 20, Centro, Vargem |
Grande/MA. |

ATIVIDADE: Reforma e Execugdo de Obras.

' CNPJ/CPF: ' INSCRICAO MUNICIPAL:
684.947.503-72 1 2017.077.0113
RESTRICOES: o |

ESTE ALVARA DEVERA SER AFIXADO EM LOCAL
VISIVEL AO FISCAL.

Vargem Grande/MA, 07 de Fevereiro de 2019.

Tragx e, avedios
Ay ey, — Db

Luiz Jose Garcia Oliveira
Chefe Secao de Patrimome Imobiliang

sergio Quvgiral

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com



N e Tt derems s 355" CREA-MA  ARTOBRA/ SERVICO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhiio

1. Responsével Técnico

CLEA GONCALVES DE SOUZA

Titula profissional: TECNICO EM EDIFICACOES RNP: 11073031
. 2. Contratanto

Contratante: MARIA ODINEIA ALVES LIRA

IRUA KILDENORA GUSMAD

Complemento: Balrro: CENTRO

Cidade: VARGEM GRANDE UF: MA

Pais: Brasil

Telefone: (28) 91633634 Email: cleagoncalves2008@hotmail.com

Contrato: Nio especificade Celebrado em: 05/03/2018

Valor: RS 70.000,00 Tipo de contratante: PESSOA FISICA

Acio Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo
Preprietdrio: MARIA ODINEIA ALVES LIRA

RUA HILDENORA GUSMAO

Complemento:

Cidade: VARGEM GRANDE

Telefone: (98) 9163-3634 Email: cleage
Coordanadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: D

Nata de Inicio: 08/02/2018 Previsso dél
Finalidade: Residencial

4, Atividade Técnica
23 - LEVANTAMENTO > ATIVIDADES DI T. 2 . ARIA P/ FINS 132,53 m?
RESIDENCIAIS P ] :
profissional devera proceder a baixa desta ART
e 5. Observagles

{ EVANTAMENTO MEDIANTE PLANTA ESSRBIRCAGPDEWREA EXISTENTE PARA LIBERACAO DE TERMO DE HABITE SE
40 4 )

CLEA GONCALVES DE SOUZA - CPF: 550,603.403-25

MARIA ODINELA ALVES LIRA - CPF: 684.947.503-72

10. Valor ‘
Pagamento ndo identificado.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hifps:/crea-ma sitac.com.bripublical, com a chave: 8240c
impresso em: 05/08/2018 &s 10:45:01 por: , ip: 177.177.89.145
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Jrigues, 29 - Centro, Vargem Grande - MA
T 05430-000 | Tel, (98i3461-1 340
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Rua Dr Nina Rodrigues, 201 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: pRA3C-1n0 | Tel (98 3461-1 220

orofeiluradesarge aeyiantde@agrmad corn
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CREA-MA
sonsetho Regional de Engenharia e
‘gronomia do Estado do Maranhdio

CNFJ: 06.062.038/0001-75

Pagador

MARIA ODINEIA ALVES LIRA
CPFICNPJ

684.947 .503-72

Enderego

RUA HILDENORA GUSMAO, 20

CENTRO - VARGEM GRANDE - MA - 85430000

LUDIANGA Ut AKLE.

Registro CREA

Representagio numérica: 10490.52267 19000.200840 30.135.832001 7 74640000021854

Agencia | Cédigo Beneficiario Nime Documento Data Emiss#o Data Vencime
Rua 28 de Juiho.n* 214, Centro, Sdo 0027 / 052261-9 2%{%3%13533@04 omale'?w 15/03/2018 s
CEPI_.um Parcela Valor do Documento

o #5010-680 11 RS 218,54

Tel: + 55 (98) 2106-8300
‘etalhes da Cobranca
RT - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA MA20180158941 RS 218,54
‘CIBO DO PAGADOR Autenticagio Mecanica
................................... -..;._.:_:‘_.-.‘.'.-_.... - ‘._..‘._.;:_.;:.‘.-..-.- --........_.J.... R L L R -

% a g
o < -
3 8
é. CAIXA ECONOMICA FEDERAL '?.

& QUINA: sortetos de b:guf‘di feira a sdbado, Ay
t.'.-a
@ B64-735672420-1 :
t_) 05/HAR/2018  HORA DF 11:55:2

LOT. 99, 15106-2 TERH 861150
(LOCALIDADE: VARGEN GRANDE
?-ffjg-a' VINCULADA: 3619 a .
COMPROVANTE PAGAMENTO DE .y
BLOQUETO CAIXA B
5 ]
K :,cmm,o b0 CEDENTE: 52261 ]
“NOSSO NOMERO: @ ol

ZIDATA DE VENCIMENTO: 15MAKZD16 2
o5 VALOR DO PAGAMENTO: 218,54 -
; ;:3 1049952267 19200206649 b

38135632081 7 74540000021854 =

VIA DO CLIENTE

864-730672420-1

o
)

1A



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA ODINEIA ALVES LIRA
CPF: 684.947.503-72

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisguer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil {RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU} junto &
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacio desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://imww.pgfn.gov.br>,

Certid&o emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:08:29 do dia 19/09/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/03/2023.

Cddigo de controle da certiddo: 5SBBD.CB86.455B.D6C7

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Pagina 1 de 1

$o 5
PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHQ

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA ODINEIA ALVES LIRA

CPF: 684.947.503-72

Certid3o n°: 40812243/2022

Expedigdo: 21/11/2022, as 10:14:41

Validade: 20/05/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue MARIA ODINEIA ALVES LIRA, inscrito(a) no CPF sob o
n° 684.947.503-72, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentadcs pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddc sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitac¢do desta certiddo condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necess&rios a identificag3oco das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justi¢a do Trabalho quanto a&s obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pdblico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagd3c Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Pavidas ¢ segestdeg: ondrarst.jus. br

- Fnjhy



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
CNP): 05.648.738/0001-83

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
N2 000241/2022

DADOS DO SUJEITO PASSIVO

NOME MARIA ODINEIA ALVES LIRA

CPF 684.947.503-72

ATIVIDADE

ENDERECO RUA HILDENORA GUSMAO, 20, , CENTRO, VARGEM GRANDE - MA

Ressalvando o Direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
da pessoa fisica acima identificada que vierem a ser apuradas posteriormente, de acordo com o processo
administrativo n? N2000704/2022 ¢ certificado que ndo constam pendéncias em seu nome relativas a pessoa
inscrita sob o CPF CPF 684.947.503-72, inerentes aos tributos municipais:

- Certidao - CERTIDAO

Esta certidao refere-se exclusivamente a situagao da inscricdo acima mencionada no que diz respeito

aos tributos municipais.
Emitida as 10:56:05 hs do dia 07 de Novembro de 2022
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
Este documento é valido até 05 de Fevereiro de 2023 (90 dias, a contar da data de emissao.)

CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE
VARGEM GRANDE - MA

Para verificar a autenticidade deste Documento, aproxime um leitor de QR Code na imagem ao
lado ou acesse o site www.tributosmunicipaisma.com.br, escolha seu municipio, clique no
link Verificar Autenticidade e digite o cédigo verificador: 9C086P221107.




DECLARACAO DE DISPENSA __E{r_: /
e

A Comissao de Licitagdo do Municipio de Vargem Grande,
através da Secretaria Municipal de Educagdo, considerando tudo o que
consta do Processo Administrativo de Dispensa de Licitagdo n° 009/2023-ED,
Processo n° 0101.06682.2023 vem emitir a presente declaragédo de dispensa
de licitagdo, amparada no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 e suas
alteragbes posteriores, visando a Locagédo de Imével situado a Rua Hildenora
Gusmao, n° 20, Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Crista de
interesse da Secretaria Municipal de Educacao, pelo valor de R$ 31.248,00
(trinta € um mil, duzentos e quarenta e oito reais).

Assim, nos termos do art.26, da Lei n° 8.666/93, vem
comunicar ao Exmo. Sr. Raimundo Nonato da Costa, Secretario Municipal de

Educagéo, da presente declaragao, para que proceda, se de acordo, a devida
ratificacao.

Vargem Grande - MA, 09 de Janeiro de 2023

.,

RICARDO BARROS PEREIRA
Comjissao de Licitagao
" Presidente
/
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DE MADS DARAS CONSTRIINDO O NOVD

TERMO DE RATIFICAGCAO

Processo Administrativo n® 0101.06682.2023
Dispensa n°® 009/2023-ED

RECONHECO a dispensa de Licitagdo fundamentada no art. 24,
inciso X , da Lei n.° 8.666 de 21.06.93, e ainda a Lei n°® 8.245/91, que dispde
sobre as locagbes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes
e suas atualizagdes posteriores, para a contratacdo da Sra. Maria Odineia
Alves Lira, referente Locagdo de Imdvel situado a Rua Hildenora Gusm&o, n®
20, Centro, destinado ao Funcionamento da Escola Cristd de interesse da
Secretaria Municipal de Educacao.

RATIFICO, conforme prescreve o art. 26 do Estatuto das
Licitagbes, o Despacho do Ilmo. Sr. RICARDO BARROS PEREIRA, Presidente
da Comissdo de Licitagdo, determinando que se proceda a publicagao do
devido extrato.

VARGEM GRANDE - MA, 10 de Janeiro de 2023

% v
Raimundo Nonatede .
Secretario Municipal de Educacdo




EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGCAO

A Comissao de Licitagdo do Municipio de VARGEM GRANDE,
atravées da PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE - MA, em
cumprimento & ratificacdo procedida pelo Sr. Raimundo Nonato da Costa,
Secretario Municipal de Educagao, faz publicar o extrato resumido do
processo de dispensa de licitacao a seguir:

Objeto........................ (Locagdo de Imoével situado a Rua
Hildenora Gusmao, n° 20, Centro, destinado ao Funcionamento da Escola
Crista de interesse da Secretaria Municipal de Educacao).

Contratado.................: (Maria Odineia Alves Lira)

Fundamento Legal...: Art. 24, inciso X , da Lei n® 8.666/93 e
suas alteragbGes posteriores e ainda a Lei n° 8.245/91, que dispde sobre as
locagbes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Declaragao de Dispensa de Licitagao emitida pela Comissao de

Licitagdao e ratificado pelo Sr. Raimundo Nonato da Costa, Secretario
Municipal de Educacéo.

VARGEM GRANDE - MA, 10 de Janeiro de 2023

e Licitagao
nte




