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PROJETO BASICO .
1. DO OBJETO

Este Projeto Basico visa a locagéo de imével para fins da instalacéo, destinado ao Funcionamento da
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o>

¢

Escola Iracy Silva Pereira, de acordo com as especificagdes constante neste documento.

2. DA JUSTIFICATIVA
Tendo em vista a necessidade de locagfo de um Imével adequado para o Funcionamento da Escola
Iracy Silva Pereira de interesse da Secretaria Municipal de Educagdo. Sendo que no acervo municipal
ndo ha Imoével disponivel para tal locagdo. Uma vez que o referido imével encontra — se em perfeitas

condi¢des de uso, possuindo caracteristicas fisicas tinicas (amplo, centralizado, de facil acesso e
localizagio).

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratagdo para locagdo do imdvel, objeto deste Projeto Basico, tem amparo legal no inciso X, do
artigo 24, da Lei n.° 8.666/93 e suas alteragdes, que prevé como excegio, a contratagio de forma direta
para locag@io de imodvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica e
ainda a Lei n°® 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
e Av. Castelo Branco, S/N, Centro
e 14 comodos - 05 WC
e Area construida: 380,30 M2

5. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Sao obrigacdes do locador:
5.1  Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével alugado;
5.2 Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imével;
5.3  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
5.4  Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

5.5  Receber o pagamento do aluguel nas condigdes pactuadas;

5.6  Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminagdo de importincias pagas a
LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

3.7  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
Juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos

cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;
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5.8 Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagido da documentagio correspondente;

5.9  Entregar o im6vel em perfeitas condiges de uso, livre de quaisquer 6nus que possam impedir
a execugdo do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, ap6s vistoria realizada por um representante
de cada parte;

6. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
Séo obrigacdes da Administracio Piiblica Municipal:

6.1  Servir do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com os fins a que se destina;

6.2 Pagar o aluguel nas condigdes pactuadas;

6.3  Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas

‘ realizadas;

6.4  Entregar o imével, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de
Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizago ao (3) LOCADOR
(A) pelos prejuizos causados;

6.5  Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitagdo coletiva;

6.6  Receber 0 im6vel, bem como entregé-lo, apés vistoria realizada por um representante de cada
parte;

6.7  Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

6.8 Realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

6.9  Consentir a realizagio de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR (A), sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos
‘ termos do art. 26 da Lei n® 8.245/91;

6.10 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do (a) LOCADOR (A).

7. DOS ENCARGOS
7.1  Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na
Lei n® 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a
assumir um encargo, prevalecera o disposto no presente contrato.
7.2 S&o encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I — as despesas extraordinarias do imével, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imédvel;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagédo, bem como das esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condi¢Ses de habitabilidade do imével;

d) despesas de decorago e paisagismo nas partes de uso comum.
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7.3 S&o encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:

I — as despesas ordinarias de imével, discriminadas na proposta tais como:

a) taxa de imovel;

b) consumo de 4gua, esgoto, gas ¢ energia elétrica das reas de uso comum,;

¢) manutengio e conservagio das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdio indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Codigo Civil.

8.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

8.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

8.4 Finda a locago, ser4 o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal

9. DA VIGENCIA

9.10 contrato de locagdo tera vigéncia de 09 (nove) meses a partir da data de sua assinatura,
podendo ser renovado oportunamente, conforme interesse das partes, ou por interesse da
Administragdo, nos termos do artigo 51 da Lei n° 8.245/91.

9.2 O contrato somente tera efeitos para pagamento de aluguéis e qualquer outro tipo de
despesa inerente & contratagdo a partir da efetiva entrega e recebimento do imével, o que sera feito em
termo proprio, assinado por ambas as partes e anexado ao processo.

9.3 A entrega do imoével pelo Locador a Locataria, no inicio da locagdo, sera realizada
apos as adequagdes necessarias e acordadas, e devera respeitar as especificagdes e os prazos definidos
no relatorio de visita técnica e/ou termo de vistoria elaborados por técnico designado pela Secretaria
Municipal de Obras.

9.4 Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienag&o nos termos
do art. 8° da Lei n° 8.245/1991 e art. 167, inciso I item 3 da Lei n° 6.015/1973. Na hipétese de ser o
(a) LOCADOR (A) pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissio da locagdo aos herdeiros.

9.5 Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagdio, a LOCATARIA terd o prazo de
60 (sessenta) dias para desocupar o imdvel, prorrogavel uma tGnica vez por igual periodo, sem
prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

10. DO PAGAMENTO

10.1 O pagamento do aluguel ser4 efetuado mensalmente, até o 06° (sexto) dia util do més
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subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga

correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias qteis.

10.2 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo

de até05 (cinco) dias iteis da data da apresentagdio do recibo locaticio ou documento de cobranca

correspondente pelo LOCADOR.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Na disponibilidade orgamentéria devera haver previsio para pagamento das despesas
relativas ao aluguel e taxas conforme a proposta.

11. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
Os Recursos Or¢amentérios necessarios ao atendimento do objeto deste Projeto Basico

correrdo a conta :
01 10 — Fundo Desenvolvimento do Ensino Basico

12361 0027.0.029 — Manutengdo do Ensino Fundamental — FUNDEB 40%
33 90 39 00 — Outros servigos de Pessoa juridica
Fonte: 0119000000

12. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

A Administracdo Publica Municipal, designara, formalmente, na forma do art. 67, da Lei n.°
8.666/93, um responsavel para atuar como Fiscal do Contrato, que acompanhara e fiscalizard a
utilizagdo do imével para os devidos fins especificados neste Projeto Basico, que devera registrar toda
e qualquer ocorréncia e/ou deficiéncia verificada no imével durante o periodo contratado.

Autorizo o Projeto Basico nos termos apresentados

Vargem Grande — MA, 05 de Abril de 2021.
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