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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 02 de Janeiro de 2023, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n° 0101.06684.2023, que tem por objeto Locagao de Imoével
S situado a Rua César Viana n° 37, Centro , destinado ao Funcionamento

da Secretaria de Obras , Transportes e Urbanismo de Vargem Grande/MA.

Vargem Grande - MA, 02 de Janeiro de 2023.

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 —~ Vargem Grande/MA
CNPJ n° 05.648.738/0001-83 — E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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SOLICITACAO

Vargem Grande - MA, 02 de janeiro de 2023

Ao
Setor de Engenharia
Vargem Grande - MA

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Obras, Transporte ¢ Urbanismo, tendo em vista a
necessidade de locacdo de um Imodvel adequado Para o Funcionamento da Secretaria
Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo, situado a Rua Cesar Viana, n° 37, Centro.
Sendo que no acervo municipal ndo ha Imével disponivel para tal locagdo. Solicito a vossa
exceléncia, que seja providenciado:

1) Laudo de Vistoria do imdvel

Estamos a disposi¢@o para esclarecimentos necessarios

Atenciosamente,

Secretéria‘/l\/lunicipaﬁ de Obras e Transportes
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DESPACHO

Vargem Grande/MA, 03 de janeiro de 2023

Ao Senhor
icaro da Silva Portela
Secretdrio Municipal de Obras e Transportes

Prezado Senhor,

Em resposta a sua solicitagdo, estamos encaminhando em anexo, o laudo
de vistoria do imoével, referente ao Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras,

Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA, situado a Rua Cesar Viana, n2 37, Centro.

Atenciosamente,

Sy | {mw @w‘ﬂ
?/V\ Sergio Oliveira Barros
Engenheira Civil

Crea: 1114753416

4
wergﬂg Ve Tanes

Eng. CW”
CREA: 1114753416

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 — Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65.430-000 | Tel. Fone: (98) 3461-1340
E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E TRANSPORTES

Rua Cesar Viana N° 37, Centro

CEP - 65.430.000

Vargem Grande / MA

RESUMO

13 cOMODOS — 03 WC

AREA: 1.392,00M?

VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL

R$ 1.250,00

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E TRANSPORTE
Sr. [CARO DA SILVA PORTELA

OBJETO: Imovel situado na Rua Cesar Viana N° 37, Centro — Vargem Grande - MA.
OBIJETIVO: Determinagdo do atual valor de locagao.

DATA BASE: Janeiro de 2023.

1 - INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do ponto
residencial, sito na Rua Cesar Viana N° 37, Centro, Vargem Grande / MA, atualmente

desocupado e que serd alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem dldvida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentacgdo | e Grau de Precisdo | é o mais adequado e o
que apresentard melhor resultado. Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 -
Avaliagdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de

Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do

Instituto de Engenharia Legal.

3.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em

Leis, Codigos ou regulamentos proéprios.

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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3.3. Ndo foram efetuadas investigacOes especificas no que concerne a defeito dos tituld
invasdes, hipotecas, superposi¢des de divisas e outros, por ndo integrarem ao objetivo desta

avaliagao.

3.4. No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: - subentende-

se que as informagdes fornecidas por terceiros sdao confidveis.

3.5. Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdao de forma alguma relacionados a

conclusdo deste Laudo.

3.6 - Todas as opiniGes, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.

3.7 - Partimos do principio de que toda documentagdo apresentada encontra-se com

informagdes corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,

de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de uma residéncia posicionado com vista frontal para a Rua Cesar Viana,
composto de 13 comodos, sendo, 03 WC. As salas, e os banheiros possuem piso ceramico,
sendo a das salas 20 x 20 de cor branca, e em bom estado de conservagdo, paredes revestidas
com tinta plastica PVA, banheiro recém-reformado com azulejos até 1,80 m de altura, o piso da
varanda com azulejo e paredes pintadas em tinta PVA, também em bom estado de

conservagao. As portas sdo do tipo madeira macigas pintadas e recém-trocadas. A cobertura é

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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composta por telha ceramica e estrutura de madeira. O estado de conservac; easpecto ge
é considerado bom. As paredes sdao de alvenaria do tipo ceramica e instalagdo elétrica
recentemente revisada. O forro da edificagao é constituido em uma parte por forro PVC.

Denota ser um ponto residencial novo, pois todos os aspectos de conservagdo e
manutengao apresentam-se em 6timas condigdes, dreas limpas e pinturas e acabamentos em
excelente estado.

O ponto residencial tem aproximadamente 14 anos. A fachada apresenta pintura PVA,
com porta de ago correr, porta de entrada para a recepgao tipo madeira maciga de cor marrom.

Prédio localizado no centro de Vargem Grande, a poucos metros da Praga Central,

Férum, escolas e, situado em rua de transito ameno.

5 - AREA DO IMOVEL:

Conforme informagdes obtidas na documentagdo apresentada, possui o imével uma
drea de:
Area construida: 312,92,11 m?

Area do terreno: 1.392,00 m?
6 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O imovel esta localizado na Rua Cesar Viana N° 37, Centro, Vargem Grande. Que é uma
regidao estritamente comercial, com comércio local formado por lojas, panificadoras, bares,
lanchonetes, Férum e demais atividades comerciais.

A Rua Cesar Viana, no trecho fronteirigo do imével, ndo apresenta declive, pavimentada
em pedra, com 01 pista de rolamento em 2 (dois) sentidos, com aproximadamente, 8,00 m de
largura de leito carrogavel, possuindo ainda o logradouro, iluminagdo com lampadas a vapor de
mercurio, distribuicdo de agua, energia elétrica, arborizagdo, telefonia, TV a cabo, coleta de

lixo, entrega postal.
Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA

CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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6.2 - TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

O Centro trata-se de uma regido homogénea, ocupada por casas térreas, com
predomindncia, dos padrdes construtivos simples e médio, que apresenta caracteristicas
predominantemente residenciais e integra a Regido Administrativa de Vargem Grade, onde fica
localizada a sede da prefeitura municipal. O local é servido por asfalto, guias e sarjetas, passeio,
redes de aguas pluviais, agua potdvel, esgoto, redes de energia elétrica domiciliar e publica e
rede de telefonia.

O Centro é o principal logradouro da cidade, o setor de comércio e servigos é dinamico,
bairro abriga educandarios tradicionais da cidade, como o colégio Sdo José Operario, a escola
da rede Estadual Santos Dumont, Banco do Brasil, Bradesco o Férum da cidade. H3 também
clubes sociais e desportivos tradicionais, estabelecimento de comércio farmacéutico, entre

outros.

7 - DOCUMENTACAO:

Foi empregada a seguinte documentagdo para elaboragdo do presente laudo:

- Planta de localizagdo, - llustracdo fotografica, - Certidao de dados cadastrais.

8 - AVALIAGAO FINAL:

Levamos em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével
ampla pesquisa no mercado imobilidario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Aplicando os fatores de pesquisa abaixo, considerando o
imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condi¢des
de ser colocado no mercado imobilidrio para negociagao.

A regra utilizada para calcular o aluguel é considerar um valor entre 0,5% e 1% ao més
sobre o valor de mercado do imdvel. Esse valor é liquido, ou seja, tirado todas as despesas do
locatério:

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA

CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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Calculo: (200.000,00 x 0,65)/100 = 1.300,00 (aproximédamente)

R$ 1.250,00 (Um mil, duzentos e cingiienta reais). (valor acordado)

ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 06 (seis) folhas de papel formato A4, rubricadas e
assinadas, digitadas de um sé lado, incluindo anexos — Vargem Grande — MA.

C'E/W&,o’c (v&(\/jjm @oﬂ%’

Engenhgiro Civil — Prefeitura de Vargem Grande - MA

Aen Tars
Gerg.o "z ra TANLS

Eng. Civil
CREA: 1114753418

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com




DE MAOS DADAS CONSTRUINDD O NOVO

DE
, Prefeitura de 9}0
M ViaiicEm o
7 GRANDE 3

Vargem Grande - MA, 04 de janeiro de 2023

Ao
Setor de Contabil
Prefeitura Municipal de Vargem Grande - MA.

Venho por meio deste solicitar informagdo sobre a existéncia de Dotagdo Orga-
mentéria para a Locag@o de Imdvel situado a Rua Cesar Viana, n® 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte ¢ Urbanismo de Vargem Gran-
de/MA, com um valor mensal do contrato de R$ 1.250,00 (um mil e duzentos e cingiienta
reais) e total R$ 15.000,00 (Quinze mil reais), conforme solicita¢gdo constante dos autos do

processo administrativo n® 0101.06684.2023.

Atenciosamente,

17 /// ;
Ty
Icaro’da Sily, Portela
Secretario Municipal de Obras e Transportes
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Ao Sr.,
Icaro da Silva Portela
Secretario Municipal de Obras e Transporte

Nesta

Em atendimento ao Art. 14 da Lei Federal n? 8.666/93 e suas alteragbes posteriores,
informamos a Vossa Senhoria a existéncia de credito orgamentario para atender as despesas
objetivando a Locagdo de Imodvel situado a Rua Cesar Viana, n? 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem

Grande/MA.

A Contabilidade para informar sobre:
Disponibilidade Orgamentaria

Saldo R$ 40.000,00

A despesa serd consignada a seguinte dotagdo orgamentdria:

Atividade 0108.151220001.0.004 Manutengdo da Secretaria de Obras, Transporte e Urbanismo,
Classificagdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica, Subelemento
3.3.90.36.15. fonte: 1500000000

Vargem Grande/MA, 05 de Janeiro de 2023

j;écé/?&é; cg;?gé‘eit%é&&

Contador
CRC/MA013569/0

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n°® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

Na qualidade de ordenador de despesas, declaro, para os efeitos do inciso II do ar-
tigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que a despesa
relativa a Locag@o de Imovel situado a Rua Cesar Viana, n° 37, Centro, destinado ao Funcio-
namento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA,
possui adequagdo or¢amentaria e financeira com a Lei Or¢amentaria Anual (LOA) e compati-

bilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Orgamentaria (LDO).

Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Atenciosamente,

Secretario |




Prefeitura de

% VARGEM
GRANDE

DE MADS DADAS CONSTRUINDO © NOVE

DECLARACAO DE IMPACTO ORCAMENTARIO FINANCEIRO

Nos termos do artigo 16, inciso I da Lei Complementar n°101/2000 — Lei de Responsabili-
dade Fiscal referenda-se ao impacto orgamentario — financeiro, Declaro que as despesas decorren-
tes da Locagdo de Imovel situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento
da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA, temos a in-
formar que encontram adequag@o orgamentaria e financeira com Lei n° 683/2022 de 23 de No-
vembro de 2022, Lei Or¢amentaria para o exercicio de 2023 e compatibilidade com a Lei n°
672/2021 de 01 de dezembro de 2021, Plano Plurianual para o periodo de 2022 a 2025 e com a Lei
de n® 679/2022 de 04 de julho de 2022, Lei de Diretrizes orgamentaria para o exercicio financeiro
de 2023.

O impacto or¢gamentario — financeiro para suprir o aumento das despesas referente a Locagio
de Imovel situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento da Secretaria
Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA, no exercicio de 2023, a
previsdo total de Receitas o impacto é de 0,01%, levando em consideragio, a estimativa prévia dos

meses faltantes para encerramento do corrente exercicio.

Quanto aos exercicios subsequentes, os valores serdo executados na integralidade dos 12
meses, resguardados suas proporcionalidades, considerando a previsdo total da receita no PPA

para os exercicios de 2022 e 2025.

Analisando os indices de crescimento das despesas e crescimento das receitas do municipio,
concluimos que estdo dentro dos limites da LRF — Lei de Responsabilidade Fiscal, logo possuindo

condi¢des de implementagdo da referida despesa.

Vargem Grande - MA, 05 de Janeiro de 2023

Secretario M ri‘icipal"de Obras e Transportes
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PROJETO BASICO

DO OBJETO

Este Projeto Basico visa a Locag@o de Imovel situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte ¢ Urbanismo de Vargem Grande/MA,
de acordo com as especificagdes constante neste documento.

DA JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a necessidade de locagdo de um Imovel adequado para o Funcionamento da Secretaria
Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo. Sendo que no acervo municipal ndo ha Imovel
disponivel para tal locagdo. Uma vez que o referido imdvel encontra — se em perfeitas condigdes de
uso, possuindo caracteristicas fisicas unicas (amplo, centralizado, de facil acesso e localizag¢io).

FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratag@o para locagdo do imdvel, objeto deste Projeto Bésico, tem amparo legal no inciso X, do
artigo 24, da Lei n.° 8.666/93 e suas alteragdes, que prevé como excegdo, a contratagdo de forma direta
para locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo Publica e
ainda a Lei n® 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
e situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro
e (09 comodos — 03 WC
e Area construida: 312,92 M?

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Sao obrigacdes do locador:
5.1 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imoével alugado;
5.2 Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imdvel,
5.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
5.4 Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
5.5 Receber o pagamento do aluguel nas condi¢des pactuadas;

5.6  Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discriminagdo de importancias pagas a

LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

5.7  Fornecer declaragdo atestando que n@o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;
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5.8 Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, 1n61us;ve com
apresentacdo da documentagdo correspondente;

5.9 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso, livre de quaisquer 6nus que possam impedir
a execucdo do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apos vistoria realizada por um representante
de cada parte;

6. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
Séo obrigacées da Administragio Publica Municipal:

6.1 Servir do imdvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com os fins a que se destina;

6.2 Pagar o aluguel nas condi¢des pactuadas;

6.3  Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas
realizadas;

6.4 Entregar o imdvel, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de
Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagdo ao (a) LOCADOR
(A) pelos prejuizos causados;

6.5 Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitacdo coletiva;

6.6 Receber o imdvel, bem como entrega-lo, apds vistoria realizada por um representante de cada
parte;

6.7 Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

6.8 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

6.9 Consentir a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR (A), sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do art. 26 da Lei n® 8.245/91;

6.10 Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito
do (a) LOCADOR (A).

7. DOS ENCARGOS
7.1  Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na
Lei n° 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a
assumir um encargo, prevalecera o disposto no presente contrato.
7.2 Sao encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I — as despesas extraordinarias do imdvel, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragédo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;

d) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.
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7.3 Sio encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:

I — as despesas ordinarias de imovel, discriminadas na proposta tais como:

a) taxa de imovel,;

b) consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum;

¢) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Cédigo Civil.

8.2 A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

8.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

8.4 Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal

DA VIGENCIA

9.10 contrato de locagéo tera vigéncia de 12 (Doze) meses a partir da data de sua assinatura,
podendo ser renovado oportunamente, conforme interesse das partes, ou por interesse da
Administragdo, nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/91.

9.2 O contrato somente tera efeitos para pagamento de aluguéis e qualquer outro tipo de
despesa inerente a contratagdo a partir da efetiva entrega e recebimento do imdvel, o que sera feito em
termo proprio, assinado por ambas as partes e anexado ao processo.

9.3 A entrega do imovel pelo Locador a Locatéria, no inicio da locagdo, sera realizada
ap6s as adequagdes necessarias e acordadas, e devera respeitar as especificagdes e os prazos definidos
no relatorio de visita técnica e/ou termo de vistoria elaborados por técnico designado pela Secretaria
Municipal de Obras.

9.4 Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso de alienagdo nos termos
do art. 8° da Lei n® 8.245/1991 e art. 167, inciso I item 3 da Lei n® 6.015/1973. Na hipdtese de ser o
(a) LOCADOR (A) pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros.

9.5 Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorroga¢do, a LOCATARIA tera o prazo de
60 (sessenta) dias para desocupar o imovel, prorrogdvel uma tnica vez por igual periodo, sem
prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

DO PAGAMENTO

10.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 06° (sexto) dia itil do més
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subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento d&

correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05 (cmco)
dias uteis.

10.2 Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo

de até05 (cinco) dias tteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranga

correspondente pelo LOCADOR.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Na disponibilidade orcamentaria devera haver previsdo para pagamento das despesas
relativas ao aluguel e taxas conforme a proposta.

11. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
Os Recursos Orgamentarios necessarios ao atendimento do objeto deste Projeto Basico
correrdo a conta:

Atividade 0108.151220001.0.004 Manutengdo da Secretaria de Obras, Transporte e
Urbanismo, Classificagdo economica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica,
Subelemento 3.3.90.36.15.

12. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

A Administragdo Publica Municipal, designara, formalmente, na forma do art. 67, da Lei n.°
8.666/93, um responsavel para atuar como Fiscal do Contrato, que acompanhara e fiscalizara a
utilizagdo do imével para os devidos fins especificados neste Projeto Basico, que devera registrar toda
e qualquer ocorréncia e/ou deficiéncia verificada no imdvel durante o periodo contratado.

Autorizo o Projeto Basico nos termos apresentados

Vargem Grande — MA, 05 de Janeiro de 2023

o dle L o W
Secretario Municipal-de Obras e Transportes




> VARGEM

,,,}:}( GRANDE

DE MALS DADAS CONSTRUINDO © NOVE

Ilmo.Sr.
Ricardo Barros Pereira

Comissao Permanente de Licitaciao
NESTA

AUTORIZACAO

Na qualidade de Secretaria Municipal de Obras e Transporte, encaminho os au-
tos do processo até aqui realizados e AUTORIZO a deflagra¢do de Dispensa de Licitacao,
tendo por objeto, Locacdo de Imovel situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte ¢ Urbanismo de Vargem Gran-
de/MA, amparada no inciso X, do artigo 24, da Lei n.° 8.666/93 e suas alteragdes, que prevé
como excegdo, a contratagdo de forma direta para locagdo de imovel destinado ao atendimen-
to das finalidades precipuas da Administracdo Pubiica e ainda a Lei n° 8.245/91, que dispde
sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e demais normas
pertinentes a espécie.

Vargem Grande - MA, 05 de janeiro de 2023.

Atenciosamente,
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Yo e

AUTUAGAO DO PROCESSO

Hoje, nesta Cidade, na sala de Licitagdes, autuo o processo licitatério que adiante se
vé, do que para constar, lavrei este termo. Eu RICARDO BARROS PEREIRA, Presidente da
Comissao Permanente de Licitagido, o subscrevo.

DA LICITAGAO:

- Processo Administrativo n® 0101.06684.2023
- Dispensa de Licitagdo n° 011/2023-OT

-Requisitante: icaro da Silva Portela — Secretario Municipal de Obras e Transportes
FUNDAMENTAGAO LEGAL:

Fundamenta-se na Lei Federal n.° 8.666/93, art. 24, inciso X e ainda a Lei n°
8.245/91, que dispbde sobre as locagdes dos imoéveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes.

DO OBJETO DA LICITAGAO:

Locacdo de Imovel situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem
Grande/MA.

ESTIMATIVA DO VALOR:

O valor estimado para esta contratagdo foi designado pelo Projeto Basico, portanto,
estima-se o valor total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Vargem Grande - MA, em 06 de janeiro de 2023

Comissao Permanente de Licitacao
Presidente

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP* 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n° 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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ASSUNTO:

JUSTIFICATIVA DE DISPENSA

- Dispensa de Licitagao n° 011/2023-OT
- Processo Administrativo n® 0101.06684.2023

OBJETO:

Locagao de Imével situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento
da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA.

A Comissao Permanente de Licitagao diante destas informagées apresenta a seguinte

JUSTIFICATIVA:

a) O imével ofertado pelo locador é centralizado no Centro da cidade e oferece todas as
condicdes para instalagdo da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo;
b) O prego apresentado pelo locador € compativel com o mercado.

)] A legislacao prevé a possibilidade de o Administrador dispensar a licitagdo em
situagao igual ou semelhante, e este por sua vez usando da prerrogativa legal,
conforme artigo 24, Inciso X da Lei Nacional n°. 8.666/93, in verbis:

“Art. 24 E dispensavel a licitagao

{osca)

X - para a compra ou locacao de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragcao, cujas necessidades
de instalacao e localizacao condicionem a sua escolha, desde que
o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagcao prévia”

Outro nao é o entendimento da doutrina sobre o assunto:

"A Administracéo pode, discricionariamente, proceder a licitagdo, para
comprar ou locar o imovel de que necessita. Pode ainda expropriar o
imével por utilidade publica e nele instalar o servigo. Se, entretanto, a
autoridade competente encontrar imével destinado ao servigo publico,
cujas necessidades de instalacdo e localizacdo |he condicionem a
escolha, pode prescindir da licitacdo e proceder diretamente a sua
compra ou a locacdo.” (J. Cretella Junior, in Das Licitagdes Publicas,
ed. 152, Revista Forense, pg. 236.) (Grifo nosso).

1)) A nosso ver o valor a ser pago, compreende aos valores praticados no mercado.

A Comissao chegou a conclusado de sugerir ao ordenador de despesas a contratagdao por
dispensa pelos motivos expostos a seguir:

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 - Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande licitacac@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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| - RAZAO DO VALOR DOS SERVIGOS

O valor global apresentados nos autos do processo enquadra-se nos pregos praticados no
mercado de trabalho do ramo do objeto desta contratacéo.

Senhor Presidente, este € o entendimento da Comissdo Permanente de Licitacdo pelas
razoes expostas neste documento. Sugerimos que a presente justificativa seja encaminhada
a assessoria juridica para a elaboragao de parecer sobre o assunto.

Caso V. Exa. esteja de acordo com a justificativa que ora apresentamos, devera ratificar o
ato no prazo de trés dias, atendendo ao artigo 26 paragrafo unico e incisos Il e lll da Lei n°.
8.666/93.

Vargem Grande - MA, em 06 de Janeiro de 2023

n®\005/2023
Comissao Permanente de Licitagao
sidente

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 — Centro — CEP: 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande.licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103



DESPACHO

A Assessoria Juridica
Prefeitura Municipal de Vargem Grande — MA
Hugo Raphael Araujo de Mesquita

Senhor Assessor,

Estamos encaminhamos em anexo os autos do Processo administrativo n°.
0101.06684.2023, para exame e aprovacdo, da Minuta do Contrato tendo como
objeto a Locacao de Imével situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao
Funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Urbanismo de
Vargem Grande/MA, de acordo com o previsto no Art. 24, inciso X, da Lei Federal n°
8.666/93 e suas alteragbes posteriores e no que couber a Lei 8.245/91, que dispde
sobre as locagbes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de
estima e consideragao.

Vargem Grande - MA, 06 de Janeiro de 2023

RICARDO BARROS PEREIRA
Portaria n§go5/2023
Comissao Permanente de Licitacao

Presidente

Rua Dr. Nina Rodrigues — 20 ~ Centro — CEP: 65.430-000 — Vargem Grande/MA
CNPJ n® 05.648.738/0001-83 — E-Mail: vargemgrande.licitacao@gmail.com — Fone: (98) 3461-1103
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MINUTA DE CONTRATO N°
PROCESSO N°

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de Vargem Grande/MA,
através do(a) SECRETARIA MUNICIPAL DE xxxx ((NOME_DA_CONTRATANTEY),
CNPJ N° xxxxxxxxxx, denominado daqui por diante d¢ LOCADOR(A), representado neste
ato pelo(a) Sr.(a) XXXXXXXXXXXXXX, Secretdria Municipal de XXXXXXXXX, residente na Rua
XXXXXXXXXXXXX, portador do CPF; XXXXXXXXXXX, e do outro lado
«EMPRESA CONTRATADAY, «CPF_CNPJ_CONTRATADOM, com sede na
«ENDEREC(_)_CONTRATADO», de agora em diante denominada LOCATARIO(A), neste
ato  representado  pelo(a) Sr(a). «NOME_REPRESENTANTE», residente na
«ENDERECO_REPRESENT_CONTRATADOY, ortador do(a)
«RG_CPF_REPRESENT _CONTRATADO», tém entre si j vengado, e celebram o
presente Contrato, oriundo da Dispensa de Licitagdo n°® xxx/2 ndamento da lei n°
j 078, de 1990 -

1.1 - KOBJETO_CONTRATADO»
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGE

2.1 - O prazo _ mo de Contrato serd
de,«DATA_INIC_VIG_CONTRAT : : VIG_CONTRATOp», podendo

as disposigdes dos art.24, inciso

Contrato, presur por tempo indeterminado, nas condi¢des
ajustadas - confi a Lei 8.245, de 18/10/1991 - considerar-se-ao,
entretanto, devido! até da entrega do imovel ou da notificagdo do

e dependente da existéncia de outras pendéncias, desde que

2.3 - Qualq LOCADOR, de seu procurador ou preposto, ndo se entendera
do de qualquer clausula deste contrato.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA COBRANCA DO ALUGUEL

3.1 - O valor global do presente contrato é de R$ «VALOR_CONTRATADO»
(«VALOR_EXTENSO_CONTRATADOD), a ser pago em 08 (oito) parcelas mensais de R$

xxxxX «VALOR_MENSAL_EXT_CONTRATACAO», cujo pagamento o LOCATARIO se
compromete a trazer até o décimo dia do més subsequente ao més vencido.

3.2 - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagdo da respectiva fatura
ou recibo, elaborados com observancia da Legislagdo em vigor, e pago até o 6° (sexto) dia util
do més subsequente ao vencido, creditado em conta corrente indicada peto LOCADOR,
através de Ordem Bancaria.

3.3- Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente
pela Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de compensagdo financeira, cuja



OO Vaikicem
747444 GRANDE

apuragdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os
juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por

&

cento) ao ano, mediante aplicagdo das seguintes formulas: /

¥ re_dY

I =(TX/100/365)
EM =1x N x VP, onde:

I = indice de compensagdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor das parcelas em atraso.

4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O presente Contrato podera, por acordo entre as parte justado anualmente,
na forma do art. 28 da Lei n° 9.069/95, ficando pa
tal fim, o valor encontrado pela variag¢do
IGPM/FGV, aplicando-se,no que couber, o p
os limites legais e em conformidade com
sempre, o valor compativel com o de mer

da Lei 8.666/93.

preservando-se,
iso X do art. 24

5.1 - A Secretaria Municipal que mo ] designara o gestor do contrato,
que sera o responsavel p ! i o fiel cumprimento do objeto
contratual, e adotara_todas i ecessarias para a manuten¢do da
regularizagio na prest i
5.1.1 - O Gest registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugio | ermi o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observado

‘ k|
512 s que ultrapassarem a competéncia do representante deverdo
ser soli tempo habil para-a ado¢do das medidas convenientes.

3 neste contrato, no edital que originou esse contrato, bem como em

seus anexos, sao icdes do Gestor do Contrato:

a) Inspecionar sistematicamente o objeto do contrato, com a finalidade de examinar
ou verificar se sua execugdo obedece as especificagdes técnicas de materiais e/ou
servigos, ao projeto, aos prazos estabelecidos e demais obrigag¢des do contrato:

b) Organizar de forma sistematica todas as informag6es pertinentes aos processos
que envolvem a obra: projetos, licitagdo, contrato, medigdes, cronogramas fisico-
financeiros previstos e realizados, aditivos, reajustamentos, realinhamentos,
pagamentos, Projeto como Construido (As Built), termos de recebimento
provisorio e definitivo e devolugdo de caugdes, etc.

¢) Disponibilizar, mensalmente, relatérios constando informagdes gerenciais em
caso de obra;

d) Aferir as medigdes dos servigos executados que deverdo ser acompanhadas por
registro fotografico e pelas respectivas memoérias de calculo;
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e) Solicitar, formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisagdes,
justificativa técnica respectiva e com base na mesma, formar juizo de valor desses
eventos e encaminhar a documentagfdo. necessaria para instancias superiores
providenciarem as medidas cabiveis aos mesmos;

f) Comunicar a instancias superiores qualquer infragdo cometida pela contratada,
mediante parecer técnico fundamentado, nos termos da Lei de Licitagdes, a fim
de que as medidas legais cabiveis possam ser aplicadas.

g) Exigir da CONTRATADA o cumprimento dos prazos dispostos no
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO apresentado anexo a este instrumento,
considerando que a execugdo de cada servigo/etapa serd aferido, em cada
medi¢do, consoante CRONOGRAMA F[SICOFINANCEIRO, previamente
aprovado e que a aferi¢do dos prazos se dara mediante a comparagéo entre o valor
total da etapa prevista no cronograma fisico-financeiro e o efetivamente realizado,
no més em analise (caso exista).

5.3 - O acompanhamento, o controle, a fiscalizagdo e avalia ¢ trata este item ndo
excluem a responsabilidade da Contratada € nem c¢
solidaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer ir i ‘ol g ecugdo dos

servigos contratados.

0 originou
5.5 - A Superintendéncia de Acom onvénios, vinculada a
Secretaria Municipal de Educacae;. sera ompanhamento e fiscalizagdo na

1, objeto do presente contrato, no estado
AO anexo ficando a custa do LOCATARIO, os
o imovel, mantendo-se em perfeito estado de
mesmas condi¢cdes que o recebeu, salvo as
»normal, de acordo com as determinag¢bes do art.23,
de outubro de 1991.

ovel podera ocorrer, entretanto, mediante o pagamento pela
ntados no LAUDO DE AVALIACAO como necessarios para

especificado no
reparos e obra
conservag:ao obri

reforma do imdve

s

7. CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE

7.1 - E de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, d’agua e esgoto, utilizagdo de servigos telefénicos, taxa de lixo, bem como
quaisquer outros da mesma natureza assim determinados pelo Poder Publico, que vierem a
incidir sobre o imodvel, referentes a utilizagdo do mesmo.

7.2 - E de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas
relativas aos tributos e emolumentos que néo se enquadrem no que dispde a Clausula anterior,
e que incidirem ou vierem a incidir sobre o imével objeto do presente contrato de locagio.

7.3-E também de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imével em caso
de danos a0 mesmo quando de sua entrega ao LOCADOR.
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8. CLAUSULA OITAVA - DA FACHADA PRINCIPAL

8.1- A fachada principal do imével, objeto do presente contrato de locagdo, ndo podera ser
modificada, podendo, entretanto, o LOCATARIO, promover as adaptagdes na sua parte
interna, que julgar necessaria, desde que estas ndo comprometam a estrutura € seguranga do
imével, com prévia anuéncia, por escrito, do LOCADOR ou seu representante legal, para esse
fim constituido.

9. CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO

9.1 - O LOCATARIO podera executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do
presente contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias rem executadas nessas
situagdes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR
9.2 - As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo¢
do direito de retengao.
9.3- As benfeitorias voluptudrias serdo indeniza j : ncia do
LOCADOR. Caso ndo haja concordancia n r levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagédo, desde que sua ret a e a substancia do
imoével.

9.4 - Caso as modificagdes ou adapt i O venham causar algum
dano ao imdvel, durante o periodo §

LOCATARIO.

item o exercicio

10. 1 As despesa com,o pa : demais encargos correrdo a conta da
i AMENTA_VALOR»

nte, desde que faga em horario compativel com o
te, podendo trazé-lo, no todo ou em parte, ressalvadas
ias no momento as tornem privativas, ou as que pela

natureza das" s desenvolvidas, recomendam acesso reservado a determinados

servidores.

11.2 - Para fiel d to no caput desta clausula, o titular do 6rgdo ocupante do imédvel
objeto do presente instrumento ou quem for por este designado, acompanhara o
LOCADOR ou quem for por este designado, acompanhara o LOCADOR ou quem for
por este designado no exercicio desse direito.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO DO CONTRATO

12.1 - Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver
o imdvel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

12.2 - Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servigo publico ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus,
mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

13.1 - Este contrato sera publicado em extrato, no Diario Oficial do Municipio, correndo as
despesas por conta do LOCATARIO, no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis apOs sua assinatura.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 - Fica eleito o Foro da comarca responsavel de Vargem Grande/MA, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente instrumento.

E, por estarem assim justas, acertadas e contratadas, apds lido e achado conforme, as
partes, por seus representantes legais, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para um so6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas que também os
subscrevem.

VARGEM GRANDE -MA,




PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE/MA EXECUTIVO | DIARIO OFICIAL - NUMERO:; 1150/2023 - 06/01/2023

I1. O recebimento dos envelopes das propostas de pregos e da documentagao de habilitag@o;
III. A abertura dos envelopes das propostas de pregos, o seu exame ¢ a classificagdo dos proponentes;
IV. A condugio dos procedimentos relativos aos lances e a escolha da proposta ou do lance de menor prego;
V. A adjudicagao da proposta de menor preco;
V1. A elaboragao de ata;
VII. A condug@o dos trabalhos da equipe de apoio;
VIII. O recebimento, o exame ¢ a decisdo sobre recursos; e .
IX. O encaminhamento do processo devidamente instruido, ap6s a adjudicagao, a autoridade superior, visando 4 homologagdo ¢ a contratagdo.
Parégrafo tnico. A Equipe de Apoio cabe auxiliar o Pregoeiro em todas as suas atribuigdes.
Art. 4° Aplica-se a esta Comissdo as disposi¢des da Lei Federal n® 8.666, de 12 de junho de 1993, e da Lei Federal n® 10.520, del7 de julho de
2002.
Art. 5° A presente Portaria entrara em vigor no dia 06 de janeiro de 2023.
Dé-se Ciéncia.

Publique-se.

Cumpra-se.

JOSE CARLOS DE OLIVEIRA BARROS
Prefeito Municipal de Vargem Grande/MA

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE/MA
PORTARIA N° 005/2023 DE 06 DE JANEIRO DE 2023.

Constitui a Comissao Permanente de Licitagdo - CPL.

O Prefeito Municipal de Vargem Grande, Estado do Maranhao, no uso de suas atribui¢des legais,
que lhe confere a Lei Orgéanica do Municipio.

RESOLVE:
Art. 1°- Constituir a Comissao Permanente de Licitagao - CPL, com a finalidade de
disciplinar e realizar os procedimentos licitatrios, sob as modalidades: Convite, Tomada de
Pregos e Concorréncia, pertinentes a obras, compras, servigos, inclusive de publicidade, no dmbito da Administragdo direta, b em como das
autarquias, fundos especiais e demais entidades direta e indiretamente controladas pelo Municipio:

ORDEM NOME DO SERVIDOR MATRICULA CARGO FUNCAO

01 RICARDO BARROS PEREIRA 06159 D”etgc‘:fag?' ke Presidente

02 LUDIANE SOUSA FONSECA 04809 Agente Administrativo 1° membro
MARIA CLEICIANE i s .

03 CONCEIE:I AOC AR 04661 Agente Administrativo 2° membro

04 Stg‘giih:?‘sgg LLH 08064 Agente Administrativo 1° Suplente

Art. 2°- A presente Portaria entrard em vigor no dia 06 de janeiro de 2023.
Dé-se Ciéncia.
Publique-se.
Cumpra-se.

JOSE CARLOS DE OLIVEIRA BARROS
Prefeito Municipal de Vargem Grande/MA

www.vargemgrande.ma.gov.br




& VARGEM

3’( GRANDE

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO DE VARGEM GRANDE — MA

REF. PROC. N2 0101.06684.2023
Requerente: Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo

Assunto: Loca¢do. Minuta de Contrato. Aprovado

PARECER JURIDICO 007/2023 — CPL/ASSEJUR

v' Relatdrio:

Trata-se de solicitacdo encaminhada a esta Consultoria Juridica, na qual requer analise juridica da
legalidade do texto da minuta do termo de contrato de locacdo de imdvel na cidade de Vargem Grande/MA

de interesse da Secretaria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo.

Tem o contrato por objeto é locacdo do imdvel situado na Rua Cesar Viana, N2 37, Centro

municipio de Vargem Grande -MA.

v E o breve Relatério.

v" ANALISE DA DEMANDA.

Preliminarmente, constata-se a existéncia de documentos que comprovam a propriedade do

imovel em favor de ADELSON RIBEIRO LIMA.

Para iniciar o processo de dispensa de licitagdo de locagdo de imdvel pela Administragdo Publica é

necessario cumprir o disposto no art. 24, X, da Lei no 8.666/93 e suas alteracdes, que no presente caso,
serd precedido apds pronunciamento do 6rgdo interessado, atestando a inexistencia ou indisponibilidade

de imdvel adequado.

Em cumprimento a determinagdo ocontida no comando do normativo supra, foi informada pela
taria Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo, sobre a existéncia de imdvel disponivel na cidade
Grande - MA, que pudesse ser destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
porte e Urbanismo. No oficio de solicitagdo, a secretaria informa que ndo possui, no

disponivel com as caracteristicas que possa atender a finalidade em comento.

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrandema@hotmail.com
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Assim sendo, a locacdo de imdvel pelo Poder Publico poderd ser realizada por dispensa de
licitacdoao amparo do inciso X, do art. 24 da Lei no 8.666/1993 e suas alteragdes, desde que: (a) que as
caracteristicas do imdvel atendam as finalidades precipuas da Administragdo Pdblica; (b) que haja avaliagdo

prévia; e (c) que o precos e ja compativel com o valor de mercado, in verbis:

“Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

()

X - para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cuias necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o pregos e ja compativel com
o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia".

Cumpre informar que o contrato de locagdo em que o Poder Publico seja locatario, encontra-se
previstonoart.62, § 30, |, da Lein2 8.666, de 1993, aplicando-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 da referida
Lei e demais normas gerais, no que couber, (normas tipicamente de Direito Administrativo), bem como
serdo aplicadas as regras de Direito Privado, previstas na legislacdo sobre locacéo para fins ndo residenciais,

isto é, a Lei do inquilinato no 8.245, de 18 de outubro de 1991 . Por conseguinte, nesse contrato, contera:

a) o conteddo minimo definido no art. 55 que trata das cldusulas obrigat6rias

para os contratos administrativos;

b) as cldusulas exorbitantes do art. 58 que irio caracterizar os contratos
administrativos por conferirem a Administragdo posigdo de supremacia em

relagdoao contratado; e

c) a formalizagdo e a eficacia dos contratos administrativos, conforme disp6e o

art. 61. 5

Quanto a natureza juridica do contrato de locagdo, onde a Administragdo Publica figure como
locatdria (perquirindo se tal tipo de contrato é regido por normas de Direito Privado ou por normas de

Direito publico), responde a indagacdo, o art. 62 § 30, |, da Lei n2 8666, de 1993, que preceitua:

"Art.62 (...)

§ 3 - Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 destalei e demais normas gerais,
no que couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagdoem que o Poder
Publico sejalocatdrio, e aosdemaiscujocontetidoseja regido,
predominantemente, por norma de direito privado" (Grifo Nosso).

e modo, percebe-se que os contratos de locagdo, em que a Administracdo Publica figure

eger-se-do pelas normas de Direito Privado, caracterizando-se ndo como um contrato

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrandema@hotmail.com
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administrativo propriamente dito, mas como um contrato da administracdo, fazendo-se necessario, no
entanto, deixar expresso, que nestes casos, as normas de Direito Privado aplicar-se-do o subsidiariamente. >

O Prof. MARCAL JUSTEN FILHO ao comentar o §32 acima transcrito, ensina com maestria:

"A previsGo do § 3° estd mal colocada e melhorficariaemum dispositivo
especifico, poisndotemrelagdocom o restante do artigo. Alifica determinado que
o regime de direito publico aplica-se inclusive aqueles contratos ditos de
"privados”, praticado pela Administragdo. A regra disciplina a hipéteseem que
a Administragdo Publica participe dos contratos ditos de "direito privado.". Tais
contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e nGocomportam
que uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de direito
publico, a Administragéo. Ndo se atribui uma relevancia mais destacada
aointeresse titularizado por uma das partes.

A mera participagdo da Administragdo Publica como parte emum contrato
acarretaalteracdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico

passa a incidir, mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regas

de direito privado e de direito publico resolve-se em favor destas ultimas.

Aplicam-se os principios de direito privado na medida em que -
sejamcompativeiscom o regime de direito publico" (Grifou-se).

Nas espécies contratuais da Administracdo, o profesor Hely Lopes Meirelles classifica o contrato

de locacdo celebrado pelo Poder Piblico como contrato semi-publico, saber:

"Contrato semi-publico é o firmado entre a Administragdo e o particular, pessoa

fisica ou juridica, compredomindncia de normas pertinentes do Direito Privado,
mas com formalidades previstas para ajustes administrativos e relativa
supremacia do Poder Publico".

Nesse sentido, a jurisprudéncia do Tribunal Regional Federal da 42 Regido, no Processo AC no

950461885-5. Rel. Juiz Paulo AfonsoB.Yaz. D.J de 11 nov. 98, p. 485, registra que:

"A locagdo de imadvel pela Administragdo, conquanto regida por algumasregras
de direito publico, sofremaiorinfluéncia de normas de direito privado, aplicando-
se lhe, naesséncia, a Lei do Inquilinato. Passivel, inclusive a denuncia vazia".

Destacamos, ainda, a decisdo proferida pelo Tribunal de Contas do Estado do Mato Grosso do Sul
to a avaliagdo como requisito prévio para a dispensa de licitagdo na locagdo de imdvel pela

racao Publica, in verbis:

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA \
CEP: 65430-000 | Tel. (98)3461-1340 -
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".. a auséncia de avaliagdoprévia do prego de locagGo do imdvel destinado
goservico publico, visando a verificagdo de suacompatibilidadecom o valor
vigente no mercado, enseja a declaragdo da ilegalidade e irregularidade do
contrato e aplicagdo de multa aoresponsdvel (TCE/MS. Sumula no 29/2005)."

No caso de dispensa de licitacdo, ressalvamos as orientagdes contidas na jurisprudéncia do
Tribunal de Contas da Unido quanto a observancia da instru¢do do procedimento acerca da locagdo de

bens imdveis de terceiros a érgdo da Administragdo Publica, no qual destacamos, emsintese:

A) DECLARAGAO SOBRE A NECESSIDADE DE PRESTAR SERVICO PUBLICO NO
RESPECTIVO LOCAL;

B) DECLARAGAO PRELIMINAR DO DEPARTAMENTO DO PATRIMONIO DA UNIAO
QUE NAO EXISTE IMOVELDISPONIVEL NO ACERVO, CAPAZ DE ATENDER AS
NECESSIDADES;

C) PROPOSTA DO LOCADOR;

D) PREVIA AVALIACAO ESCRITA, INDICANDO O PREGO MEDI OPRATICADO PELO
MERCADO IMOBILIARIO DO LOCAL DE SITUAGAO DO IMOVEL;

E) MOTIVOS DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA ACEITAGAO DO VALOR PROPOSTO;
F) DECLARAGAO DO SETOR FINANCEIRO SOBRE A EXISTENCIA DE CREDITO
ORGCAMENTARIO SUFICIENTE PARA ATENDER A DESPESA GLOBAL DO
CONTRATO; E

G) PARECER DO SETOR JURIDICO SOBRE A JURIDICIDADE E LEGALIDADE DO
PROCESSO, CARACTERIZANDO AS RAZOES DA DISPENSA DA LICITAGAO.

Quando da avaliagdo prévia do imdvel, existe nos autos avaliagdo procedida pelo Engenheiro Civil
da Administracdo Publica em que apresentou o "Laudo de Avaliacdo" atestando como sendo compativel
com o preco de mercado, o aluguel mensal no valor de RS 1.250,000 (hum mil e duzentos e cinquenta
reais) para locagao do imovel em questdo, que tem como a finalidade atender as necesidades precipuas

para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Obras, Trabnsporte e Urbanismo.

Quanto a vigencia dos contratos administrativos, incluindo os contratos de locac¢ao, deve observar
o crédito ornamentario em que foram celebrados. Assim somente em situcdes ja excepecionalizadas pelo

art. 57 da Lei 8.666/93 poderiam ser realizados, como no caso em comento, in verbis:

Art. 57. A duragdo dos contratos regidos por esta Lei ficara adstrita a vigéncia dos

respectivos créditos orgamentarios, exceto quanto aos relativos:

| - aos projetos cujos produtos estejam contemplados nas metas estabelecidas no -
Plano Plurianual, os quais poderdo ser prorrogados se houver interesse da

Administragdo e desde que isso tenha sido previsto no ato convocatdrio;

Il - a prestacdo de servicos a seremexecutados de forma continua, que poder3o ter

a suaduracdo prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a obtencdo

de precos e condicBesmaisvantajosas para a administracdo, limitada a sessenta

meses;

(-..)

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA ™~
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Conforme supramencionado, se vé que a locagdo predial € um servigo continuo tal qual nao pode
ter ser interrumpido, podendo ter seus contratos celebrados no presente ano, empenhando recursos para

abrigar o total das prestacdes assumidas que serdo executadas e pagas no ejercicio subsequente.

A Advocacia Geral da Unido tementedimento balizar, conforme Orientacdo Normativa N°39/2011:

A VIGENCIA DOS CONTRATOS REGIDOS PELO ART. 57, CAPUT, DA LE|

8.666, DE 1993, PODE ULTRAPASSAR O EXERCICIO FINANCEIRO EM

QUE CELEBRADOS, DESDE QUE AS DESPESAS A ELES REFERENTES 2
SEJAM INTEGRALMENTE EMPENHADAS ATE 31 DE DEZEMBRO,
PERMITINDO-SE, ASSIM, SUA INSCRIGAO EM RESTOS A PAGAR.

Ademais, consta dos autos a previsdo dos recursos necessarios para fazer face as despesas da
locagdo do imdvel para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Obras, Trabnsporte e
Urbanismo, em obediencia ao que preceitua o inciso Il do § 22 do arts. 70 e 14 caput da Lei n? 8.666, de

1993 e suas alteragdes e art. 16 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Os requisitos legais de habilitacdo acerca de contratagdes administrativas ndo eximem o futuro
contratado por dispensa de licitacdo na locagdo de imdvel de sua regularidade juridica nos termos do art.
27 a 31 da Lei n? 8.666, de 1993. Entretanto, compulsando os autos encontramos os documentos
imprescindiveis para formalizagdo do referido contrato, tais como, informagdes pessoais do locador, Cpf,
prova de posse do imodvel, certidao negativa de débitos trabalhistas de ambito federal proposto para

locacgéo,

Ndo se pode esquecer, ainda, que os casos de dispensa de licitagdo, a partir do inciso Il do art. 24
da Lei n? 8.666, de 1993, necessariamente justificados, deverdo ser comunicados dentro de trés dias a

autoridade superior do 6rgdo ou entidade interesada responsavel para decidir sobre a contratac¢do, para

ratificacdo e publicacdo na imprensa Oficial, no prazo de cinco dias como condi¢do para eficécia do ato, em

observancia do art. 26 da Lei n28.666, de 21 de junho de 1993.

Com relagdo a minuta do Termo de Contrato trazida a colagdo para andlise, consideramos que a
esma reune os elementos essenciais exigidos pela legislagdo aplicédvel a espécie, razdo pela qua propomos

\seja aprovada.

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA \
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Ante aos fatos expostos e andlise juridica realizada pela a Lei no 8.666/1993 e correlatas, entende-
se por opinar neste parecer que, diante da presente andlise, verificamos que todo o procedimento
administrativo até o presente momento, bem como a minuta, estd em consonancia com os ditames da Lei
de LicitagBes, lembrando-se que as especificacdes técnicas e a estimativa de custo dizem respeito a anélise

de responsabilidade exclusiva dos setores competentes.

v" E o parecer. Sub Censura:

v" Encaminhamento:

Encaminhem-se os autos a Secretaria Municipal de Obras, Trabnsporte e Urbanismo requerente

para conhecimento e ulterior manifestacdo a seu cargo.

Vargem Grande — MA, 09 de janeiro de 2023.

{

[/ / J
lee Ve X e/ £ Lt 1o
Jugo Raphael Araujo de Més'qu'ita‘
‘ Assessor Juridico/CPL
OAB/MA 17.018
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DECLARAGAO DE DISPENSA

A Comissao de Licitagdo do Municipio de Vargem Grande,
através da Secretaria Municipal de Obras e Transportes, considerando tudo o
que consta do Processo Administrativo de Dispensa de Licitagdo n°
011/2023-OT, Processo n° 0101.06684.2023, vem emitir a presente
declaragao de dispensa de licitagdo, amparada no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666/93 e suas alteragdes posteriores, visando Locagao de Imovel situado a
Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento da Secretaria
Municipal de Obras, Transporte e Urbanismo de Vargem Grande/MA, pelo
valor de R$ 15.000,00 (Quinze mil reais).

Assim, nos termos do art.26, da Lei n° 8.666/93, vem
comunicar ao Exmo. Sr. icaro da Silva Portela, Secretario Municipal de Obras
e Transportes, da presente declaragédo, para que proceda, se de acordo, a
devida ratificagao.

Vargem Grande - MA, 09 de Janeiro de 2023

RICARDO BA
Comisgao de Licitagao
residente
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REQUERIMENTO

JOAO BATISTA BELO DE OLIVEIRA
FILHO, tendo adquirido um terreno pdr Transferéncia situado & praga Sdo José,
medindo 29:00 metros de frente e fundo, com as laterais de 33 metros, limitando-
se ao norte (frente) com a Praga Sdo José ao Sul (fundo), com com lerreno da
casa de Benedito Carneiro Ximenes, lateral direita ao nascente também com
terreno do Sr. Benedito Carneiro Ximenes, e Jodo Batista Belo de Oliveira, lateral
esquerda ao poente com a rua 1° de maio. Limites da época do respectivo
Aforamento. E, tendo o foreiroc vendido o referido terreno para o Sr. ADELSON
RIBEIRO DE LIMA, PORTADOR RG n® 517866 SSP/PE. CONCEIGAOQ, portadora
do RG n°® 70693896-8 SSP/MA., que vem pelo presente solicitar de V. Exa. Que
se digne transferir para o nome deste todos os lancamentos atinentes ao referido
imdvel, Inclusive o respectivo Termo de Aforamento.
Nestes Termos
Pede Deferimento

B O | Vaigem- Grande(MA), 23. de agosto de 2000
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R$ 45.000,00

Eu, JOXO BATISTA EELC D

casado, comerciante, C.I. nt 37387994—6-88?-%&. CIC n® 325118503/97%
residente e domiciliado nesta cidade(Vargem Grande-lMi), recebi do
senhor ADELSON RIBEIRO LIIIA, brasileiro, casado, comerciante,porta-
dor do CIC n? 195008744-15- RG n¢ 517.866, residente e domiciliado
nesta cidade de Vargem Grande-lia. a rua da Estrela n? 04, a impor-
tancia inicial de R$ 30.000,00(trinta mil Reais), nesta data, como
entrada(Sinal) da venda de uma residencia(Casa) de minha proprieda-
de, localizada na rua Cesar Viana n¢ 37-Yentro-Vargem Grande-iiz.si-
tuada em terreno aiorsde junto 2 Frefeitura do referido Muynicipio,
com dimensoes de 29 metros de frente, com 33(trinta e tres) metros
de fundos, conforme documento de afoamento.

Ficando o restante (saldo Devedor) no valor de R$ 15.00C
00(quinze mil Reais) a ser pagc nos meses subsequentes a data des-
te contrato, através de emissao de 0it0o(08) cheques predatados co-
mo abaixo discriminas

12 Cheqgue n® 000446, agéncia 0014, do Banco do ZLsiade do
Maranhso S/i., no valor de R$ 2.000,00 (dois mil Reais), emitido
para vencimento: 22.05. 1999;

22 Cheque n? 000447, agéncia 0014, do Banco do =stado do
Yaranhao S/4, no valor de R$ 2.000,00(dois mil Reais), emitido pa-
ra vencimento: 22.06. 1999; j

32 Cheque n? 000448, agéncia 0014, 3anco do Zstado do lia~
ranhgo S/4, no valor de RE 2.000,00 (dois mil Reais), emitido para
vencimento: 22.07.1999;

42 Cheque n¢ 000449, agéncia 0014, Banco do Estado do Ka-
ranhao S/4i., no valor de R$ 2.000,00 (dois mil Reais), emitido va~
ra vencimento: 22.08.1999;

5¢ Cheque n¢ 000450, agéncia 00l4-~-Banco do Estado do lia~
ranhao S/A., no valor de R$ 2.000,0C (dois mil Reais), emitida pa~
ra vencimento: 22.09.1959;

- 6% Chegue n? 000451, agénciaz O0l4 do Banco do Estado do
llaranhao S/A., no valor de R$ 2.000,00 (dois mil Rezis), emitida
para vencimento: 22.10.1999;

7¢ Chegue n® 000452-igéncia 0014 do Eenco do Estado do
laranhao S/A., no velor de % 2.000,00 (dois il Reais), emitida
para vencimento: 22.11,1999;

8¢ Cheque n?® 000453-agéncia 0014-do Ban co do Estado do
Maranhao S/4i., no valor de R§ _. 1.000,00 { Hum mil Reais), emiti-
do para vencimento: 22.12. 19993 todos chegues supra mencionados
de terceiros oriundos da conta corrente n: 14000601-7.

Desta forma fica condicionada a venda definitiva do imo-
vel orz negociado, subordinada as sesuintes clausulass:

lg CLAUSULA- O Comprador s0 terd direito de todas prer-
rogativas como proprietério do imdvel mediante liguidacao de todos
os débitos gue ficarem pendentes como saldo devedor embutidos nos
chegues acima referidos;

28 CLAUSULA= C Comprador fica responsével pela nao com-
pensacao normal dos cheques de terceiroc acima discriminado, nos
periodos de seus respectivos vencimentos;

38 CLAUSULA:- O RNao ﬂagamento pelo BiNCC dos chegues nos

& s © 42 e imcndem A AATMmTAANT OO0




chegues, no me Smo dia de seus vencimentos;

48 C AUSULA— Cada pagamento de uma parcela
dor o vendedor € obrigado a emitir um recibo ao comp 3

5& CLAUSULA- u Vendedor se obriga a emitir um n ~de "
Compra e Venda do imgvel em definitivo ora negociado ao comprador

com qultayao do mesmo apds 0 pagamento da ultima parcela do sal-
do devedors; :

62 CLAUSULA- O Vendedor se compromete que apds a compensacac
do ultimo chegue, acima descriminauo com vencimenuo para 22.1z.9:
a assinar o documentoe de transiei€ncia uo terreno dc aioramento Ju
to a Prefeltura Municipal de Vargem Grande-lli., ao comprador, onde
o aludido imcvel esta assentado. Assim como o recibo de compra e
Venda em dgefinitivo, comeo guitagao do mesmo. .

Caso haja desisténcia ou nZo cumprimento de algums das clau-
sulas contratuais por parte do vendedor ou comprador acima citados
terd que pagar um multa correspondente a cinguenta por cento(50%)
sobre o valor total do imdvel.

O Presente contrato € irrevogével € intransferivel e irretres
tavel.

E por assim haverem contratado assinam o mesmo em duas(2)
vias, juntamente com as testemunhas.

VARGEM GRANDS=MA. _(U / L’ ’) ~/1999
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ENGENHARIA

José de Ribamar R. do L. Janior

Engenheiro Civil
Reg. Nasc. 1115250469

MEMORIAL DESCRITIVO
LEVANTAMENTO PLANIMETRICO RESIDENCIAL

CONTRATANTE: SR. ADELSON RIBEIRO DE LIMA

CPF: 195.008.744-15 RG: 517866 SSP/PE

ENDERECO: RUA CESAR VIANA N°37 ,CENTRO  CEP: 65430-000
CIDADE: VARGEM GRANDE - MA

LIMITES E DIMENSOES:

FRENTE:
AO NORTE, MEDE 27,50 (VINTE E SETE METROS E CINQUENTA
CENTIMETROS) E LIMITA-SE COM A RUA CESAR VIANA.

LATERAL DIREITA:
AO LESTE, MEDE 48,0 (QUARENTA E OITO METROS) E LIMITA-SE COM O
TERRENO DE PROPRIEDADE DO SR. ANTONIO.

FUNDO:
AO SUL, MEDE 30,50(TRINTA METROS E CINQUANTA CENTIMETROS) E
LIMITA-SE COM O TERRENO DA SR.? REGIANE.

LATERAL ESQUERDA:
AO OESTE, MEDE 48,0 (QUARENTA E OITO METROS) E LIMITA-SE COM A
RUA JOSE ALEXANDRE.

AS
BENFEITORIAS:

O terreno em questdo tem area total de 1392 m?, apresenta formato irregular
(retangular), mais alto do que o nivel da rua, topograficamente o terreno é
plano, e o solo seco, aparentemente bom, ndo apresenta problemas a
implantacéo de obras pelos meios tradicionais. O local dispde dos principais




ENHARIA

José de Ribamar R. do L. Janior

Engenheiro Civit
Reg. Nasc. 1115250469

melhoramentos e servigos publicos existentes, tais como: rede de
abastecimento de agua potavel, rede de energia elétrica, telefonia, coleta de
lixo, etc. Contendo ainda benfeitorias em alvenaria em bom estado de
conservagéo com area total construida de 312,92m? que sera descrito a
seguir.

Trata-se de uma edificagdo construidos com paredes em alvenaria
convencional de tijolos, argamassa de cimento e areia, apoiada sobra alicerce
de pedra argamassada.

O prédio inteiro é revestido com reboco liso de cimento areia, com
acabamento em massa acrilica e corrida com pintura acrilica, com todas as
tubulacdes elétricas e hidraulicas embutidos. O piso € em revestimento
ceramico em todo interior da edificagdo e na varanda, A cobertura é em
madeira serrada com telhas ceramicas tipo colonial, ambientes internos e
varanda todos forrados. Com é&rea total construida de 312,92m? que
compreende 01 (uma) sala, 1(uma) copa, 1 (uma) cozinha, 3(trés) quartos,
3(trés) banheiros, 1 (um) closet, 1(uma) dispensa, 1(uma) area de servico com
lavanderia e tanque de reserva de agua, 2 (dois) Jardins de inverno, 1(uma)
varanda ampla. Tem ainda uma estrutura para caixa d’agua com reserva de 3
mil litros e 1(um) pogo e duas cisternas .

Vargem Grande (MA), 20 de margo de 2017.

J\\“‘O"
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José de Ribamar Rodrigues do Lajo Junior
ﬁ Engenheiro Civil
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% VARGEM

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE-MA
DEPARTAMENTO DE RECEITAS MUNICIPAIS
CNP]J: 05.648.738/0001-83
Rua Dr. Nina Rodrigues, n® 20, Centro.

HABITE-SE

N2006/2017
A Prefeitura Municipal de Vargem Grande (MA), através do Departamento de
Receitas Municipais, analisando as condi¢des de utilizagdo do imével situado na Rua Cesar
Viana, n? 37, Bairro Centro, CEP: 65.430-000. Vargem Grande (MA), de propriedade do Sr.
Adelson Ribeiro de Lima, portador do RG: 517866 SSP/PE, CPF: 195.008.744-15, para
utilizagdo de um imével RESIDENCIAL, neste Municipio, edificado em terreno PROPRIO,

apresentando as seguintes dimensdes e confrontagdes:

FRENTE: Confrontando com a Rua Cesar Viana, medindo 27,50m (vinte e sete metros e
cinquenta centimetros);

LATERAL DIREITA: Confrontando-se com o Sr. Antonio, medindo 48,00m(quarenta e oito
metros);

LATERAL ESQUERDA: Confrontando-se com a Rua José Alexandre, medindo
48,00m(quarenta e oito metros);

FUNDO: Confrontando-se com a Sr2. Regiane, medindo 30,50(trinta metros e cinquenta
centimetros);

AREA TOTAL: 1.392,00m2 (um mil trezentos e noventa e dois metros quadrados).

Uma unidade RESIDENCIAL com as seguintes caracteristicas: 01 (uma) varanda, 01 (uma)
sala, 02 (dois) quartos, 03 (trés) wc, 01 (uma) copa, 01 (uma) suite, 01 (uma) cozinha, 01
(um) closet, 01 (uma) dispensa, 01(uma) area de servigo. Feita em alvenaria, coberta de
telhas, possuindo a seguinte descriminagéo:

RESIDENCIA:

Varanda com area 72,50m?2.

Sala com 4rea 24,38m?2.

Quarto 1 com 4rea 15,48m?.
Quarto 2 com 4rea 13,42m>.

WC 1 com 4rea 4,13m>.

WC 2 com 4rea 4,13m?.

WC 3 com &rea 4,34m>.

Copa com 4rea 21, 18m?.

Sufte com area 22,03m?.

Cozinha com 4rea 18,11m?>.
Closet com 4rea 07,01m?.
Dispensa com area 1,57m?.

Area de servigo com 4rea 4,50m?>.
AREA CONSTRUIDA TOTAL: 312,92m?.

Com servigco de agua, energia, portanto, apto a ser utilizado como previsto no projeto

estrutural, executivo e em Alvara de Construgio.
—
Vargem Grande (MA), 24 de marco de 2017. - @E@é\i

e -
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Y29y VARGEM
$ %,ﬁ GRANDE

N° 028/2019
TAXA DE EDIFICACAO, LOCALIZACAO E FISCALIZACAO.
VALIDADE: 03 de Abril de 2020.

CONTRIBUINTE: ADELSON RIBEIRO DE LIMA

NOME FANTASIA:

OBJETIVO: Reforma de uma Unidade Residencial, com area de
312,92m’.

ENDERECO: Rua Cesar Viana,n® 37, Centro, Vargem Grande/MA.

ATIVIDADE: Reforma e Execugdo de Obras.

CNPJ/CPF: INSCRICAO MUNICIPAL:
195.008.744-15 2017.07.0038

RESTRICOES: ]
ESTE ALVARA DEVERA SER AFIXADO EM LOCAL
- VISIVEL AO FISCAL.

Vargem Grande/MA 03 de Abril de 2019.

Vjto: Téc. Responsavel:

ey | !

i PREF MUN. DE VARGEM GRANDE

Seygir@. : V\Gé;'{; _s_zE;A T0% .,Au [ |jc,§1 S Y |
Eng. Civil Luiz José Garcia Oliverra 7

APEA- 14447532418 Chefe Secio de Patrimonio Imobiliano

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 | Tel. {98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com
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Anotac8o de Responsabilidade Técnica - ART ART
Lei n° 6.496, J 7 de dezembro de 1977 CREA" M A :;, : :xé{;?z‘gch

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhé&o

o DE
1. Responséavel Técnico ﬁ %\

JOSE DE RIBAMAR RODRIGUES DO LAGO JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL

INICIAL

2. Dados do Contrato

Contratante: ADELSON RIBEIRO DE LIMA " CPF/CNPJ: 195.008.744-15
AVENIDA CESAR VIANA Ne: 37

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: VARGEM GRANDE UF: MA CEP: 65430000

Contrato: N#o especificado Celebrado em: 01/03/2017

Valor: R$ 20.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Agdo Institucional: Outros
3. Dados da Obnls_ervlgo

AVENIDA CESAR VIANA Ne: 37
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: VARGEM GRANDE UF: MA CEP: 65430000
Data de Inicio: 03/04/2017 Previsdo de término: 01/04/2022 Coordenadas Geograficas: -3.545739, 43.916895
Finalidade: SEM DEFINIGAO Codigo: Nao Especificado
Proprietario: ADELSON RIBEIRO DE LIMA CPF/CNPJ: 195.008.744-15
4. Atividade Técnica
17 - Execugéo Quantidade Unidade
49 - Execuggo de obra > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #TOS_1.1.1.1 312,92 m?
- DE ALVENARIA
49 - Execugdo de obra > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > 16,00 pontos
#TOS_1.4.4 - DE LIGAGAO INDIVIDUAL DE REDE DE AGUA
49 - Execugdo de obra > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > 12,00 pontos
#TOS_1.4.3 - DE INSTALACAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
49 - Execuc&o de obra > ELETROTECNICA > INSTALAGOES ELETRICAS > DE CABLAGEM PARA 38,00 pontos

INSTALAGOES ELETRICAS EM BAIXA TENSAO > #TOS_11.10.3.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

EDIFICAGAO EM ALVENARIA CONVENCIONAL PARA FINS RESIDENCIAIS. COM AREA CONSTRUIDA DE 312,92M2. COM UMA VARANDA, UMA
SALA, UMA COPA, UMA COZINHA, UMA AREA DE SERVICO, TRES QUARTOS, SENDO DUAS SUITES, UM DESTES COM CLOSET, E UM
BANHEIRO SOCIAL.

6. Declaragd

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagdo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-MA,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas
Declaro serem verdadesras as mformaoﬁes acima
\ ,f ~F , 24 #
V W ule ) LL’ 4’ 7//( de LUA] /
" Local data ' 74 ADELSON RIBEIRO DE LIMA - CPF: 195.008.744-15
9. Informagd
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
10. Valor
Valor da ART: RS 233,94 Registrada em: 19/04/2021 Valor pago: R$ 233,94 Nosso Nimero: 8303187001

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/crea-ma.sitac.com.br/publico/, com a chave: wac1Z
Impresso em: 20/04/2021 as 14:03:32 por: , ip: 45.180.218.8

www.creama.org.br faleconosco@creama.org.br REA' MA
Tel: (98) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8300 Ry
M-mhlo
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10/01/2023 13:29 about:blank

Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF

N° do CPF: 195.008.744-15

Nome: ADELSON RIBEIRO DE LIMA
Data de Nascimento: 31/01/1958
Situagao Cadastral: REGULAR

Data da Inscrigao: anterior a 10/11/1990

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 13:29:12 do dia 10/01/2023 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: F31A.45E0.E20B.C940

Este documento ndo substitui o "Comprovante de Inscricdo no CPF".

(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)

about:blank 11




| I
@POTEYZSE000 GOCE.BTEOTEO 60D6ETOOBOLT L100BOAOSIES

‘50PeIs]] SOYGPP SO eYNh OXIeqe OpeULIoju] SeLIeq 3P 6BIPYI O W0d OsiAea) ajsap ojaweSed O

88 /1T £ e/ 10/ve TCHC/TT BIBLLTEER ILTHO 4
GRTAIP Op IO[EA OSLAGY I N X SR Wl 4oy OPIILTINP]  odry

30 OSIAVIY

“OTJRUDY DEEDP SUIM0S STRW SOWDJTES ‘SOJUNL CeJOpTENIU0> Jpe

«._!.. aN§ op eLTEsUEUT) Spaeg B esed Djuejaodul ¥ (5)or1q0p (3)o3s0p esude OL-ekYARDJ anb
SOUBPUBILZ * SUPEPTATIE SE3SIP ODIRYseud © PAYIR(RY EIUPIGOD € WOS CANJ) CAOU EWN I ORTST
UV B JEIFIFTOS ORTBUTP NOS HP B ‘Sepruorreies sedniey Fou ‘edruiare exiluoud op dedeisoud o
P GITAJDS OB SEYJOSSIIC SOPEPEATIT HP EIUCJGED OPUTISEXNT ‘osyun ojudleded g t3de CTOZ/186
ﬂnﬁ_c SN PWLOSUOY OICUIUAT BIUOD BP SeINIES SEUING Sep oedelrnb © BPRUCTIFPY0S CJOS OBD
efiyyod e ‘eyfusus op oesusdgng efry oses ‘(s)opeits (%)03xqop (5)op uoqy 'BIUCYGE? OP SEPT
PR SEAIN0 B YSYNIS/DdS OU ARSATIUY € © 9 e '45//B6'8 ¥OT B ELT ‘ZLY ‘14¢ OYEZ/bIb
THENY 534 € wWod opaode op “pluswrioudoy op oesusdins & eivelng edeyso sesereise} e ‘eep @
3p sody *ojusmndop 03sop effoaju e sode ceyp G 0 (3)0IrGEp (5)vasep cereinb ¢ eued teuy
4 tzeud o ‘edpenbud D5 oRu PPEPTUN BNS B STENb SUU SHSSE(I STRTIUSIEO SOIFALYS D STRYIUSP
¥abd $93UDTLD wurd SNUFARUGRD OAOU Op Ewoped v OpINEP  SET 6 “0d CRUDUTIVUIG, OP ORSU
DUKNS @ nopuA ‘CRJEUTPIORIINY EIVING OCTURDY WO ‘QIEK/E0/bT TTP OU CTHENY v "oxTEqe (8)o3
0P (5)op ouowsfied 0 OPEITTIVOPY TO4 OCU OJUVNIOP TISIP OUSSIND € IR VIUNY[I OpezBIY

BO‘@ :LLOUSNOY 3P J0)R 000 (UMl ) rewry i sepaag
665€915T LJOPLPIY i TELUDPLISAY 10PIPIEJTSSRL)
00T-90089THA :bas/In SYTWONOK  IYHOTONIANO) tejtuel ap odr)

A Q77 i WON OPSiIa] ¥+ B00VOT wyxxw *:Ad)
AARYHD WIDHYA 000 - 0F 159 Od INTD

. Vi G SO1SVA gy "y

VWIT IVIDY3IW0D VWIT 30 OYIILI¥ NOSTIAY

ajualp op s0pog

15021 :Ppojs3 Isuj

006-0£0°59d) VI - SINT 905 - 1D Op SOy
‘DYUPUDYND 0}LBWPAI0T 001 V ‘SDS PO ‘Y DpawD)Y VI9piNa
"by°S DIB1aUF 3p IOPINGLISIQ GPYUDIBYY [DLI0IDNbT .
PATOETS000  opdermsu) .
£00T9 2/G100 =moNepay




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: ADELSON RIBEIRO DE LIMA
CPF: 195.008.744-15

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a

Esta certidao se refere a situagado do sujeito passivo no dmbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/frfb.gov.br> ou <http:/fwww.pgin.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:43:03 do dia 02/08/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 29/01/2023.

Codigo de controle da certiddo: C94E.4053.025A.94A7

Qualquer rasura ou emenda invalidaréd este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ADELSON RIBEIRO DE LIMA

CPF: 195.008.744-15

Certiddo n°: 634558/2023

Expedicdo: 06/01/2023, as 11:31:00

Validade: 05/07/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicéo.

Certifica-se gque ADELSON RIBEIRO DE LIMA, inscrito(a) no CPF sob o n°
195.008.744-15, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sd&o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&o de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicgédo legal, contiver forca executiva.

Duvidas e sugestdes: cndtltst.jus.br
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
CNPJ: 05.648.738/0001-83

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
N2 000258/2022

DADOS DO SUJEITO PASSIVO
NOME ADELSON RIBEIRO DE LIMA
CPF 195.008.744-15
ATIVIDADE
ENDERECO RUA CESAR VIANA, 37, , CENTRO, VARGEM GRANDE - MA

Ressalvando o Direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade
da pessoa fisica acima identificada que vierem a ser apuradas posteriormente, de acordo com o processo
administrativo n2 N2000724/2022 é certificado que ndo constam pendéncias em seu nome relativas a pessoa
inscrita sob o CPF CPF 195.008.744-15, inerentes aos tributos municipais:

. Certidao - CERTIDAO

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo acima mencionada no que diz respeito

aos tributos municipais.
Emitida as 09:40:55 hs do dia 21 de Novembro de 2022
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
Este documento é valido até 19 de Fevereiro de 2023 (90 dias, a contar da data de emissdo.)

CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE
VARGEM GRANDE - MA

Para verificar a autenticidade deste Documento, aproxime um leitor de QR Code na imagem ao
lado ou acesse o site www.tributosmunicipaisma.com.br, escolha seu municipio, clique no
link Verificar Autenticidade e digite o cédigo verificador: 7ZWB9PD221121.
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TERMO DE RATIFICACAO

Processo Administrativo n° 0101.06684.2023
Dispensa n° 011/2023-OT

RECONHECO a dispensa de Licitagdo fundamentada no art. 24, inciso X , da Lei n.°
8.666 de 21.06.93, e ainda a Lei n° 8.245/91, que dispde sobre as locag¢des dos
imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes e suas atualizagdes posteriores,
para a contratagdo do Sr. Adelson Ribeiro de Lima, referente a Locac¢do de Imdvel
situado a Rua Cesar Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento da Secretaria
Municipal de Obras, Transporte ¢ Urbanismo de Vargem Grande/MA. RATIFICO,
conforme prescreve o art. 26 do Estatuto das Licitagdes, o Despacho do Ilmo. Sr.
RICARDO BARROS PEREIRA, Presidente da Comissdo de Licitagdo, determinando

que se proceda a publicagdo do devido extrato.

VARGEM GRANDE - MA, 10 de Janeiro de 2023.

s



Prefeitura de

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGAO

A Comissao de Licitagdo do Municipio de VARGEM GRA :
através da PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM GRANDE - MA, em
cumprimento a ratificagdo procedida pelo Sr. icaro da Silva Portela,
Secretario Municipal de Obras e Transportes, faz publicar o extrato resumido
do processo de dispensa de licitagdo a seguir:

Viana n° 37, Centro, destinado ao Funcionamento da Secretaria Municipal de
Obras, Transportes e Urbanismo de Vargem Grande/MA).

Contratado.................: (Adelson Ribeiro de Lima)

Fundamento Legal...: Art. 24, inciso X , da Lei n°® 8.666/93 e
suas alteragcdes posteriores e ainda a Lei n° 8.245/91, que dispde sobre as
locagbes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Declaragao de Dispensa de Licitagdo emitida pela Comissao de

Licitag&o e ratificado pelo Sr. icaro da Silva Portela, Secretario Municipal de
Obras e Transportes.

VARGEM GRANDE - MA, 10 de Janeiro de 2023

ARROS PEREIRA
Comigsaoyde Licitagéo
Presidente



