DESPACHO

Vargem Grande/MA, 06 de Janeiro de 2022

Ao Senhor
Raimundo Nonato da Costa
Secretario Municipal de Educacao

Prezado Senhor,

Em resposta a sua solicitacdo, estamos encaminhando em anexo, o laudo
de vistoria do imdvel, referente ao Funcionamento do Centro de Educa¢do de Informética e
idiomas da Secretaria Municipal de Educacdo em apoio as atividades da educacdo integral
(Anexo Crei Newton Neves), situado na Rua José Firmino Gomes, n™ 55, Centro, Vargem
Grande/MA.

Atenciosamente,

ergio Oliveira Barros
Engenheira Civil
Crea: 1114753416

Se/gio  liyaka Sarros
Givi!
1114753416
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

EDUCACAO

RuaJosé Firmino GomesN°® 55, Centro
CEP - 65.430.000
Vargem Grande / MA

RESUMO
02 PAVIMENOTOS COM 12COMODOS
AREA: 362.00M2
VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL

R$: 6. 060,00
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SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Sr. Raimundo Nonato da Costa

OBJETO: Imobvel situado na Rua José Firmino Gomes N° 55, Centro- Vargem Grande - MA.

OBJETIVO: Determinacdo do atual valor de locagéo.

DATA BASE: Janeiro de 2022.

1 - INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de loca¢do do imovel,
situado na Rua José Firmino Gomes N° 55, Centro- Vargem Grande - MA, atualmente

desocupado e que sera alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para 0 objeto em pauta, sem ddvida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagdo | e Grau de Precisdo | € o mais adequado e 0
que apresentard melhor resultado. Tal método € definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 -
Avaliagdo de Bens (Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do

Instituto de Engenharia Legal.

3.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em

Leis, Cédigos ou regulamentos proprios.
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3.3. Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invas@es, hipotecas, superposices de divisas e outros, por ndo integrarem ao objetivo desta

avaliagéo.

3.4. No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensBes constantes das
documentacBes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade € bom: - subentende-

se que as informacg@es fornecidas por terceiros sdo confidveis.

3.5. Os honorérios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados a

conclusdo deste Laudo.

3.6 - Todas as opinibes, analises e conclusbes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informacdes prestadas por terceiros.

3.7 - Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada encontra-se com

informacdes corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imével encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,

de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

O terreno em questdo tem area total de 220,42 m2 apresenta formato regular mais alto
do que o nivel da rua, topograficamente o terreno é plano. O local dispde dos principais
melhoramentos e servigcos publicos existentes, tais como: rede de abastecimento de agua
potavel, rede de energia elétrica, coleta de lixo, etc. Contendo ainda benfeitorias em alvenaria
em bom estado de conservacdo com area total construida de 362,00 m2 que serd descrito a

seguir.
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Trata-se de um prédio de dois pavimentos: 0s quais sdo construidos com paredes
alvenaria convencional de tijolos, assentados com argamassa de cimento e areia, apoiado sobre
alicerce de pedras argamassada. Apresenta estrutura compativel para sua utilizacéo,
compreende no térreo dois sales amplos, um maior com 135,20 m2 e outro menor com
66,00m2 um banheiro, e escada de acesso para o pavimento superior. Este possui uma sala,
uma varanda, um quarto, duas suites, uma copa, uma cozinha, um banheiro social.

O prédio é revestido com reboco liso de cimento areia, com acabamento em massa
acrilica e corrida com pintura acrilica, com todas as tubulacdes elétricas e hidraulicas
embutidos. O piso é em revestimento ceramico em alguns ambientes, outra parte com cimento

troiado. A cobertura de telhas ceramica com trama de madeira serrada.

5 - AREA, LIMITES E DIMENSOES DO IMOVEL:

FRENTE: MEDE 9,90 (NOVE METROS E NOVENTA CENTIMETROS)

FUNDO: MEDE 11,50 (ONZE METROS E CINQUENTA CENTIMENTROS)
LATERAL DIREITA: MEDE 20,60 (VINTE METROS E SESSENTA CENTIMETROS)
LATERAL ESQUERDA:MEDE 20,60 (VINTE METROS E SESSENTA CENTIMETROS)

LIMITES: Limita-se (frente) ao sul com a Rua José Firmino Gomes, (fundo) ao norte com o
terreno do Sr. Walter,(lateral) ao leste como o imével do Sra. Nilza, (lateral) ao oeste como o

Sr. Joares Filho. Tendo uma &rea total de 220,42 m2(duzentos e vinte metros quadrados)

6 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O imdvel esté localizado na Rua José Firmino Gomes, N° 55, Centro - Vargem Grande -
MA. Que é uma regido estritamente comercial, com comércio local formado por lojas, colégios,
panificadoras, bares, lanchonetes, Forum e demais atividades comerciais.

A Rua José Firmino Gomes, no trecho fronteirico do imovel, ndo apresenta declive,
pavimentada em asfalto, com 01 pista de rolamento em 2 (dois) sentidos, com

aproximadamente, 8,00 m de largura de leito carrocavel, possuindo ainda o logradouro,
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iluminagdo com lampadas a vapor de mercurio, distribuicdo de &gua, energia elétrica,

arborizagéo, telefonia, TV a cabo, coleta de lixo, entrega postal.
6.2 - TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

O Centro trata-se de uma regido homogénea, ocupada por casas térreas, com
predominéncia, dos padrBes construtivos simples e médio, que apresenta caracteristicas
predominantemente residenciais e integra a Regido Administrativa de Vargem Grade, onde fica
localizada a sede da prefeitura municipal. O local é servido por asfalto, guias e sarjetas, passeio,
redes de &guas pluviais, agua potavel, esgoto, redes de energia elétrica domiciliar e publica e
rede de telefonia.

O Centro € o principal logradouro da cidade, o setor de comércio e servigos é dindmico,
bairro abriga educandérios tradicionais da cidade, como o colégio Politécnica, a unidade Padre
Carvalho, a escola da rede Estadual Santos Dumont, Banco do Brasil, Bradesco o Forum da
cidade.H4 também clubes sociais e desportivos tradicionais, estabelecimento de comércio

farmacéutico, entre outros.

7 - DOCUMENTACAO:

Foi empregada a seguinte documentacdo para elaboracédo do presente laudo:

- Planta de localizag&o,- llustracéo fotogréfica,- Certiddo de dados cadastrais.

8 - AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracdo para determinacdo do valor de aluguel mensal do imével
ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Aplicando os fatores de pesquisa abaixo, considerando o
imével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condi¢des

de ser colocado no mercado imobilidrio para negociacao.
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A regra utilizada para calcular o aluguel é considerar um valor entre 0,5% e 1% ao
sobre o valor de mercado do imdvel. Esse valor é liquido, ou seja, tirado todas as despesas do

locatério:

Célculo: (632.000,00 x 0,95)/100 = 6.000,00 (aproximadamente)

Valor acertado R$6.060,00 (Seis mil e sessenta reais).

ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 07 (sete) folhas de papel formato A4, rubricadas e

assinadas, digitadas de um sé lado, incluindo anexos - Vargem Grande - MA, Janeiro de 2022.

Vargem Grande/MA, 06 de Janeiro de 2022
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Engenheiro Civil - Prefeitura de Vargem Grande - MA
CREA-1114753416
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Pao Cadeiro Da Vovo
Localizagdo do Imdével Assinalada,

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA

CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmait.com

R, Sdo Miguel

zomercia! lages

Conexao Net Internet

Po

Ca


mailto:prefeituradevargemgrande@gmait.com

i-rereitUia ae

VARGEM
GRANDE

FOTOS

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com

AV


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

VARGEM

GRANDE

DEMAOS DADAS CONSTRUWDO O MOVO

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 j Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com

R

ubrica


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

VARGEM

gjrande

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

: VARCEM
. » CRANDE

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

VARGEM
GRANDE

BEMAOS PADAS CONSTRUINDO ONOVO

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

VARGEM
A A X crande

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tet. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

~

ay

v VAR
Y GRA

@
<

=
m

E

D

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

Yy v VY VARGEM

1ICMAOS O AMfi CONSTRUINDO O MOVO

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP; 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmaii.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmaii.com

Prefeitura de

VARGEM
1* GRANDE

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

RGEM
GRANDE

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

» >Yyy VARGEM

A * Ui v AOS OAOAt CONSTRUMOO O NOVO

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

VARGEM

X X X GRANDE

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

Prefeitura de

ARGEM
ANDE

DFf: MAOS OAOAS CQNSTM»*NOO 0 novo

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

f

Prefeitura de

VARGEM
GRANDE

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65430-000 |Tel. (98)3461-1340
prefeituradevargemgrande@gmail.com


mailto:prefeituradevargemgrande@gmail.com

