Pireftsitura de

VARCEM
GRANDE
DESPACHO
Vargem Grande/MA, 05 de Janeiro de 2022
A Senhora

Thais Kellen Leite de Mesquita

Secretaria Municipal de Saude
Prezada Senhora,

Em resposta a sua solicitapao, estamos encaminhando em anexo, o laudo
de vistoria do imovel e laudo fotografico referente ao Funcionamento do Posto de Saude,

Maria Constancia Barros Bezerra de interesse da Secretaria Municipal de Saude, situado na
Rua Marcelino Alves, s/n, Bairro de Fatima.

Atenciosamente,

Sergio Oliveira Barros
Engenheiro Civil
CREA: 1114753416

Sergio ujmoka Barros
Bag. Civil
CREA:! 1114753416

Rua Dr. Nina Rodrigues, 20 - Centro, Vargem Grande - MA
CEP: 65.430-000 |Tel. Fone: (98) 3461-1340
E-Mail: prefeituradevargemgrande@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA
POSTO DE SAUDE MARIA CONSTANCIA BARROS BEZERRA
Rua Marcelino Alves, s/n, Bairro de Fatima
CEP - 65.430.000
Varge Grande / MA

RESUMO
09 COMODOS — 01 WC
AREA CONSTRUIDA; 113.31 M2
VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL
R$ 1.045,00
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SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Sra. THAIS KELLEN LEITE DE MESQUITA

OBJETO: Imovel situado na rua Marcelino Alves, s/n, Bairro Sao de Fatima - Vargem Grande -
MA.

OBJETIVO: Determina?ao do atual valor de locagao.

DATA BASE: Janeiro de 2022.

1- INTRODUCAQO:

0 presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de loca™ao do imovel,
situado na rua Marcelino Alves, s/n, Bairro Sao de Fatima, Vargem Grande - MA, atualmente

desocupado e que sera alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem duvida o Metodo Comparative Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamental | e Grau de Precisao | e 0 mais adequado e 0
que apresentara melhor resultado. Tal metodo e definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 -
Avalia®ao de Bens (Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2. Imoveis Urbanos), da ABNT -

Associa?ao Brasileira de Normas Tecnicas.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:
3.1. 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de
Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do

Instituto de Engenharia Legal.

3.2. 0 avaliador assume a responsabilidade sobre a materia de Engenharia estabelecida em

Leis, Codigos ou regulamentos proprios.
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3.3. Nao foram efetuadas investigates espedficas no que concerne a defeito dos titulos,
invasoes, hipotecas, superposigoes de divisas e outros, por nao integrarem ao objetivo desta

avaliagao.

3.4. No Laudo de Avaliagao apresentado presume-se que as dimensoes constantes das
documentagoes oferecidas estao corretas e que o titulo de propriedade e bom: - subentende-

se que as informagoes fornecidas por terceiros sao confiaveis.

3.5. Os honorarios profissionais do avaliador, nao estao de forma alguma relacionados a

conclusao deste Laudo.

3.6 - Todas as opinioes, analises e conclusoes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagoes colhidas atraves de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informagoes prestadas por terceiros.

3.7 - Partimos do principio de que toda documentagao apresentada encontra-se com

informagoes corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliagao, que o imovel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer onus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar,

de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRIQAO DO IMOVEL:

Trata-se de urn imovel posicionado com vista frontal para a rua Marcelino Alves,
composto de 09 comodos, 01WC, As salas, e 0s banheiros possuem piso ceramico, sendo a das
salas 20 x 20 de cor branca, e em bom estado de conservagao, paredes revestidas com tinta
plastica PVA, banheiro recem-reformado com azulejos ate 1,80m de altura, o piso da varanda

com azulejo e paredes pintadas em tinta PVA, tambem em bom estado de conservagao. As
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telha ceramica e estrutura de madeira. 0 estado de conservagao e aspecto geral e considerado
bom. As paredes sao de alvenaria do tipo ceramica e instalagao eletrica recentemente revisada.
0 forro da edificagao e constituido em uma parte por forro PVC.

Denota ser urn ponto residencial novo, pois todos os aspectos de conservagao e
manutengao apresentam-se em otimas condigoes, areas limpas e pinturas e acabamentos em
excelente estado.

0 ponto residencial tern aproximadamente 10 anos. A fachada apresenta pintura PVA,
com porta de ago correr, porta de entrada para a recepgao tipo madeira maciga de cor marrom.

Predio localizado no centro de Vargem Grande, a poucos metros da Escola Santos

Dumont e escola Iracy Silva Pereira situado em rua de transito ameno.

5 - AREA DO IMOVEL:

Conforme informagoes obtidas na documentagao apresentada, possui o imovel uma
area de:

Area construi'da: 113,31 m2

Area do terreno: 200,00 m2

6 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOSPUBLICOS:

O imovel esta localizado em uma esquina na rua situado na Rua Marcelino Alves, s/n,
Bairro Sao de Fatima, Vargem Grande - MA. Q.ue e uma regiao estritamente comercial, com
comercio local formado por lojas, panificadoras, bares, lanchonetes e demais atividades
comerciais.

A Rua Marcelino Alves, no trecho fronteirigo do imovel, nao apresenta declive,
possuindo ainda o logradouro, iluminagao com lampadas a vapor de mercurio, distribuigao de
agua, energia eletrica, arborizagao, telefonia, TV a cabo, coleta de lixo, entrega postal.
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6.2 - TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

0 Centro trata-se de uma regiao homogenea, ocupada por casas terreas, com
predominancia, dos padroes construtivos simples e medio, que apresenta caracteristicas
predominantemente residenciais e integra a Regiao Administrativa de Vargem Grande, onde
fica localizada a sede da prefeitura municipal. 0 local e servido por asfalto, guias e sarjetas,
passeio, redes de aguas pluviais, agua potavel, esgoto, redes de energia eletrica domiciliar e
publica e rede de telefonia.

0 Centro e o principal logradouro da cidade, o setor de comercio e servigos e dinamico,
bairro abriga educandarios tradicionais da cidade, como o colegio Sao Jose Operario, Banco do
Brasil, Bradesco o Forum da cidade. Ha tambem clubes sociais e desportivos tradicionais,

estabelecimento de comercio farmaceutico, entre outros.

7 - DOCUMENTACAO:
Foi empregada a seguinte documentagao para elaboragao do presente laudo:

- Planta de localizagao,- llustragao fotografica,- Certidao de dados cadastrais.

8 - AVALIAQAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinagao do valor de aluguel mensal do imovel
ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim. Aplicando os fatores de pesquisa abaixo, considerando o
imovel livre e desimpedido de quaisquer onus, no estado em que se encontra e em condigoes
de sercolocado no mercado imobiliario para negociagao.

A regra utilizada para calcular o aluguel e considerar urn valor entre 0,5% e 1% ao mes
sobre o valor de mercado do imovel. Esse valor e Ifquido, ou seja, tirado todas as despesas do
locatario:

Calculo: (140.000,00 x 0,75) /100 = 1.045,00 (aproximadamente)

R$ 1.045,00 (um mil e quarenta e cinco reais). (Valor acordado)
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Damos por encerrado o presente LAUDO em 06 (seis) folhas de papel formato A4, rubricadas e

assinadas, digitadas de um so lado, incluindo anexos - Vargem Grande - MA, Fevereiro de 2021.

Em, 05 de Janeiro de 2022.

QMhaa u

Engenheiro Civil - Prefeitura de Vargem Grande - MA
CREA-1114753416
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